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                                                                                                                   Projekt umowy  

UMOWA PRZEDWSTĘPNA WARUNKOWA

KUPNA - SPRZEDAŻY

Strony umowy :
Powiat Rawski 

z siedzibą Rawa Mazowiecka, Plac Wolności 1

NIP 835- 13- 92- 834 

reprezentowany przez Zarząd Powiatu Rawskiego, w imieniu  którego działają:

Starosta – Józef Matysiak
Wicestarosta  - Marian Krzyczkowski
a

Dane Oferenta wyłonionego w drodze postępowania przetargowego 

§1

Przedmiot niniejszej umowy stanowi nieruchomość stanowiąca własność Powiatu Rawskiego, położona w Rawie Mazowieckiej, w obrębie 4, pomiędzy ul. Warszawską a ul. Targową złożona z dwóch działek oznaczonych numerami ewidencyjnymi: 
        - 308/ 5  ( trzysta osiem  przez pięć)o  pow. 0,8730 ha

        - 307/5  ( trzysta siedem przez pięć) o  pow. 1,3150 ha

        -  łączny obszar - 2,1880 ha,

Własność nieruchomości opisanej wyżej objętej księgą wieczystą prowadzoną przez Sąd Rejonowy w Rawie Mazowieckiej, Wydział Ksiąg Wieczystych o numerze NR KW LD1R/00037315/7wpisana jest na rzecz  Powiatu Rawskiego w całości, zaś w dziale III i IV Księgi Wieczystej żadnych wpisów nie ma. Przeciwko Powiatowi Rawskiemu nie toczy się żadne postępowanie dotyczące prawidłowości nabycia wyżej wymienionej nieruchomości ani o jej zwrot. 

§2

1. Umową niniejszą Powiat Rawski, reprezentowany przez Zarząd Powiatu Rawskiego,                w imieniu którego działają:

Starosta – Józef Matysiak

Wicestarosta  - Marian Krzyczkowski

zwany dalej Sprzedającym 

Zobowiązuje się sprzedać wyżej opisaną nieruchomość na rzecz Kupującego poprzez zawarcie umowy przyrzeczonej po spełnieniu warunków określonych w treści niniejszej umowy  
Spółce..…………………………., 
reprezentowanej przez……………………..zwanej dalej Kupującym

za łączną cenę w kwocie …… ( słownie …) 

pod następującymi warunkami :  

1) Kupujący na własny koszt wybuduje na nieruchomości będącej przedmiotem umowy budynek szpitala spełniający wymogi:

a)całkowitej zgodności z prawem budowlanym dla tego typu budynków oraz przepisami rozporządzenia Ministra Zdrowia z dnia 10 listopada 2006 r. w sprawie wymagań, jakim powinny odpowiadać pod względem fachowym i sanitarnym pomieszczenia i urządzenia zakładu opieki zdrowotnej ( Dz. U. z dnia 24 listopada 2006 r. Nr 213, poz. 1568) 
b) budynek ma mieć wielkość umożliwiającą prowadzenie szpitala na co najmniej 150 łóżek ,
2) zapewni uruchomienie w wybudowanym szpitalu Szpitalnego Oddziału Ratunkowego, jeżeli Szpitalny Oddział Ratunkowy w Rawie Mazowieckiej zostanie ujęty w Wojewódzkim Planie Działania Systemu Państwowe Ratownictwo Medyczne dla Województwa Łódzkiego,
3) uzyska wszelkie wymagane prawem prawomocne decyzje i zezwolenia niezbędne do rozpoczęcia i prowadzenia inwestycji w terminie 6 miesięcy od daty zawarcia niniejszej umowy
4) zakończy budowę nowego szpitala w terminie 18 miesięcy od daty sporządzenia niniejszej umowy poprzez uzyskanie przez Kupującego prawomocnego wpisu dotyczącego prowadzenia szpitala w budynku wybudowanym na nieruchomości będącej przedmiotem niniejszej umowy do Rejestru Zakładów Opieki Zdrowotnej zgodnie z wymogami określonymi w rozporządzeniu Ministra Zdrowia z dnia 16 lipca 2004 r, ( Dz.U. nr 169, poz. 1781) prowadzonego przez Wojewodę Łódzkiego. 
2. Kupujący oświadczają, że powyższą nieruchomość za podaną cenę – pod tymi warunkami zobowiązują się kupić.
§3

1.Za datę spełnienia warunku opisanego w §2 niniejszej umowy, po której Sprzedający                 i Kupujący zawrą w terminie 14 dni umowę przyrzeczoną strony uznają uzyskanie przez Kupującego prawomocnego wpisu dotyczącego prowadzenia szpitala w budynku wybudowanym na nieruchomości będącej przedmiotem niniejszej umowy do Rejestru Zakładów Opieki Zdrowotnej zgodnie z wymogami określonymi w rozporządzeniu Ministra Zdrowia z dnia 16 lipca 2004 r, ( DZ. U. nr 169, poz. 1781) prowadzonego przez Wojewodę Łódzkiego. 
2.Sprzedający zastrzega sobie prawo odstąpienia od umowy warunkowej i umowy przyrzeczonej  w przypadku gdyby Kupujący  nie uzyskał w umówionym terminie (opisanym w §2 ust1, pkt 3)  prawomocnych  decyzji i zezwoleń niezbędnych do rozpoczęcia                           i prowadzenia   inwestycji.

3. Strony zgodnie oświadczają, iż w przypadku nie zakończenia budowy w terminie opisanym  w §2 ust 1, pkt 4, Sprzedającemu przysługuje prawo rozwiązania umowy ze skutkiem natychmiastowym. W takim przypadku, Kupujący jest obowiązany w terminie 14 dni wydać Sprzedającemu przedmiot umowy w stanie z chwili rozwiązania umowy, a rozliczenie nakładów poniesionych przez Kupującego na wybudowanie budynku szpitala nastąpi zgodnie z udokumentowanymi przez Kupującego kosztami, czyli jedynie według faktur.
§4
1. Wydanie przedmiotu umowy nastąpi w dniu zawarcia umowy przedwstępnej warunkowej kupna – sprzedaży .
2. Cena płatna jest w następujący sposób :

a) Kwota …………… zł stanowiąca …% ceny płatna jest w dniu podpisania niniejszej umowy 

b) kwota …………… zł stanowiąca …% ceny płatna jest w dniu podpisania umowy przyrzeczonej 

3. Sprzedający oświadcza, iż kwotę określoną w § 4 ust. 2 litera „a” otrzymał, co niniejszym kwituje. 
4.Sprzedający oświadcza, że wadium wpłacone przez Kupującego w postępowaniu przetargowym zostało zaliczone na poczet ceny i kwota przekazana Sprzedającemu, w dacie sporządzenia niniejszej umowy, uwzględnia wcześniejszą wpłatę wadium na konto Sprzedającego. 

5. W przypadku nie zawarcia umowy przyrzeczonej, Sprzedający zobowiązuje się do zwrotu otrzymanej kwoty, ale nie wcześniej niż w chwili wydania nieruchomości przez Kupującego na rzecz Sprzedającego. 
§5

Sprzedający zastrzega sobie prawo pierwokupu nieruchomości po cenie określonej jako średnia z wyceny dwóch niezależnych biegłych, wskazanych po jednym przez każdą ze stron.
§6

 Sprzedający nie wyraża zgody na ustanowienie hipoteki na nieruchomości będącej przedmiotem niniejszej umowy, mającej na celu zabezpieczenia zewnętrznych źródeł finansowania działalności Kupującego.
§7

 Strony oświadczają, iż w umowie przyrzeczonej 

1.Kupujący zobowiązuje się do:

a) prowadzenia w wybudowanym budynku szpitala działalności medycznej, przede wszystkim mającej na celu zapewnienie mieszkańcom powiatu świadczeń opieki zdrowotnej w ramach ubezpieczenia zdrowotnego w zakresie stacjonarnej i ambulatoryjnej opieki zdrowotnej, 

b) zapewnienia, że działalność będzie prowadzona, co najmniej w tym zakresie, jaki prowadzi SP ZOZ w Rawie Mazowieckiej w dacie sporządzania niniejszej umowy, bez ograniczenia ich dostępności, warunków udzielania i jakości,
 c) przejęcia pracowników medycznych, na podstawie art.23¹ Kodeksu Pracy, zatrudnionych przy wykonywaniu działalności medycznej, realizowanej przez SPZOZ w Rawie Mazowieckiej w dacie sporządzania niniejszej umowy, i utrzymania tego stanu zatrudnienia przez okres 12 miesięcy od dnia uzyskania przez Kupującego prawomocnego wpisu do Rejestru Zakładów Opieki Zdrowotnej zgodnie z wymogami określonymi w rozporządzeniu Ministra Zdrowia z dnia 16 lipca 2004 r, ( DZ. U. nr 169, poz. 1781) prowadzonego przez Wojewodę Łódzkiego,
d) zawarcia z SP ZOZ Rawa Mazowiecka porozumienia w sprawie wzajemnej współpracy                 w zakresie leczenia pacjentów leczonych przez SP ZOZ Rawa Mazowiecka, 

e) do zakupu w terminie 14 dni od daty zawarcia umowy przyrzeczonej sprzętu  i urządzeń medycznych , opisanych w załączniku nr  12 do warunków dodatkowych przetargu. Cena sprzętu i urządzeń medycznych zostanie ustalona w drodze negocjacji stron. W przypadku niezgodności dotyczących ceny zakupu sprzętu i urządzeń medycznych, strony niniejszej umowy powołają dwóch niezależnych biegłych wskazanych po jednym przez każdą ze stron   i cena zostanie określona, jako średnia z wycen sporządzonych przez biegłych,
f) Kupujący nie będzie prowadził działalności konkurencyjnej dla SP ZOZ w Rawie Mazowieckiej w zakresie świadczenia usług opieki długoterminowej, ratownictwa medycznego przedszpitalnego (zespołów wyjazdowych ratownictwa medycznego) oraz transportu sanitarnego.
§  8 

Kupujący oświadcza, że zakup nieruchomości będącej przedmiotem niniejszej umowy dla Kupującego ma charakter umowy wieloletniej i nie jest dokonywany z zamiarem jej dalszej odsprzedaży, czy też zbycia pod innym tytułem prawnym.

§ 9

Kupujący zapłaci następujące kary umowne : 

a) w przypadku przekroczenia terminu określonego  w § 2 ust.1, pkt 4 w wysokości miesięcznych kosztów utrzymania SP ZOZ w Rawie Mazowieckiej liczonych w dacie opóźnień, za każdy miesiąc przekroczenia terminu, 
b) w przypadku nie wykonania zobowiązań, dotyczących zatrudnienia pracowników                 i utrzymania stanu zatrudnienia,  Kupujący bez osobnego wezwania  - zapłaci na rzecz Sprzedającego karę umowną w wysokości iloczynu przeciętnego wynagrodzenia                 z miesiąca poprzedzającego miesiąc w którym nastąpiło rozwiązanie umowy stanowiącej podstawę zatrudnienia (umowy o pracę, umowy zlecenia, kontraktu)                 i liczby miesięcy pozostających do upływu okresu 12 miesięcy,  za każdego zwolnionego pracownika poniżej stanu zatrudnienia . Zapłata kary umownej winna nastąpić w terminie 30 dni od dnia rozwiązania umowy z pracownikiem. 

§ 10 

Wszelkie opłaty związane z niniejszą umową, w tym opłatę sądową ponosi Kupujący. 

Do umowy należy przedłożyć:

1 wypis z rejestru gruntów na sprzedawane nieruchomości ,

2.odpis z księgi wieczystej 
3.uchwałę Rady Powiatu o wyrażeniu zgody na sprzedaż nieruchomości,

4.protokół uzgodnień,

5 operat szacunkowy sporządzony przez biegłego,

6.zaświadczenie o wyborze do zarządu powiatu osób reprezentujących

Powyższy Projekt zawiera istotne postanowienia umowy przedwstępnej,  które zostaną uwzględnione  w akcie notarialnym.
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