STAROSTA RAWSKI
Plac Wolnosci 1
96-200 Rawa Mazowiecka

Rawa Mazowiecka, dnia 29.11.2024 roku
GG.1.6853.3.2024.MS

DECYZJA

Na podstawie art. 124 ust. 1, 1b, 2,4, 67, art. 1244, art. 6 pkt 1, art. 112, art. 113 ust. 4 - 7, art.
118a ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U. z 2024 roku
poz. 1145 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 33 ust. 7 ustawy z dnia 7 maja 2010 roku o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz.U. z 2024 roku, poz. 604 z p6zn. zm.) oraz art. 49, art. 104 i art.
107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2024 roku,
poz. 572) Starosta Rawski, wykonujgcy zadanie z zakresu administracji rzgdowej, na wniosek Pana
Krzysztofa Zoéttkowskiego - Petnomocnika Nexera Spétka z o0.0. z siedzibg w Warszawie, po
uzgodnieniu z Prezesem Urzedu Komunikacji Elektronicznej w dniu 30 pazdziernika 2024 roku
(postanowienie nr DT.WQOT.6171.244.2024.6)

orzeka

1) ograniczy¢ sposob korzystania z nieruchomosci, o nieuregulowanym stanie prawnym, potozonej
w obrebie ewidencyjnym nr 5 Miasta Rawa Mazowiecka powiat rawski, wojewddztwo t6dzkie,
sktadajgcej sie z oznaczonej w ewidencji gruntdw numerem dziatki 23 oraz potozonej w obrebie
ewidencyjnym nr 6 Miasta Rawa Mazowiecka, oznaczonej w ewidencji gruntow numerem 10,
poprzez udzielenie zezwolenia NEXERA Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Warszawie, zarejestrowanej w Sadzie Rejonowym dla m.st. Warszawy XllI Wydziat
Gospodarczy KRS, pod numerem KRS 0000637244, na zatozenie i przeprowadzenie na
nieruchomosciach urzadzen tgcznosci publicznej w ramach realizacji inwestyciji celu publicznego
w rozumieniu ustawy Prawo telekomunikacyjne i ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych;

2) ustali¢ zakres ograniczenia sposobu korzystania z czesci nieruchomosci, o ktérych mowa w pkt
1, zgodnie z wrysowanym i zwymiarowanym czerwong linig przerywang pasem gruntu
0 powierzchni :

a) 67m? na dziatce nr 10 ( dla linii kablowej doziemnej ) — zatgcznik nr 1;

b) 4m? na dziatce nr 23 (dla linii kablowej napowietrznej) — zatgcznik nr 2;
na mapach stanowigcych integralng czes¢ decyzji, wpisanych do ewidencji materiatéw
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego pod numerem P.1013.2024.659
i P.1013.2024.673 niezbednym do wykonania robét budowlanych, a takze do zapewnienia
dojazdu do miejsca inwestycj;

3) zobowigza¢ kazdoczesnego wtadajgcego/wiasciciela nieruchomosci, do jej udostepniania, w celu
wykonywania czynnosci zwigzanych z przebudowg, konserwacjg oraz usuwaniem awarii
przewoddw iurzgdzen tgcznosci publicznej. Obowigzek udostepnienia podlega egzekuciji
administracyjnej;

4) zobowigza¢ NEXERA Sp. z 0.0. do:

a) przywrocenia nieruchomosci do stanu poprzedniego, niezwlocznie po wykonaniu czynno$ci,
o ktorych mowa w pkt 2. Jezeli przywrocenie nieruchomosci do stanu poprzedniego jest
niemozliwe albo powoduje nadmierne trudnosci lub koszty, stosuje sie odpowiednio przepis
art. 128 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

b) uzgodnienia w terminie 30 dni, liczgc od dnia zakonczenia robét, z kazdoczesnym wtadajgcym
/ wiascicielem nieruchomosci lub osobg, ktéra wykaze, iz przystugujg jej inne prawa rzeczowe
do nieruchomosci, wysokosci odszkodowania za udostepnienie nieruchomosci oraz za szkody
powstate wskutek czynnosci, o ktérych mowa w pkt. 2;

c) zawiadomienia organu wydajgcego niniejszg decyzje o wykonaniu obowigzkéw okreslonych

w pkt 4 lit. a-b.
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UZASADNIENIE

W dniu 06.02.2024 roku Pan Krzysztof Zottkowski - Petnomocnik operatora NEXERA Spoétka
Z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, wystgpit do Starosty Rawskiego z wnioskiem o
wydanie decyzji administracyjnej ograniczajgcej sposob korzystania z nieruchomosci poprzez udzielenie
zezwolenia na zatozenie i przeprowadzenie na dziatce nr 23 w obrebie 5 Miasta Rawa Mazowiecka i dziatce nr
10 w obrebie 6 Miasta Rawa Mazowiecka, przewoddw telekomunikacyjnych, poniewaz przedmiotowe
nieruchomosci sg, w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2024 roku poz. 1145 - dalej ustawy o g.n.), nieruchomoscig o nieuregulowanym stanie prawnym,
dlatego brak jest mozliwosci pozyskania zgody na udostepnienie nieruchomosci w trybie cywilnym (zawarcia
umowy okreslajgcej warunki korzystania z nieruchomosci).

Jak wynikato z uzasadnienia wniosku, ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci, poprzez
udzielenie zezwolenia na budowe urzadzen tgcznosci publicznej - sieci szerokopasmowej w technologii FTTH,
jest zwigzane z realizacjg inwestycji celu publicznego okreslonego w art. 6 pkt 1 ustawy o g.n. tj. wydzielanie
gruntéw i wykonywanie robot budowlanych obiektéw i urzgdzen tgcznosci publicznej - realizowanego w ramach
Programu Operacyjnego Polska Cyfrowa na lata 2014-2020. Zas$ w sytuacji, w ktérej nie jest mozliwe zawarcie
umowy, zgodnie z art. 33 ust. 7 ustawy z dnia 7 maja 2010 roku o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (Dz.U. z 2024 roku, poz. 604 z p6zn. zm. - dalej ustawa szerokopasmowa) stosuje sie
odpowiednio przepisy ustawy o g.n.

W operacie ewidencji gruntéw i budynkéw wpisana jest do dziatek 10 i 25, jako wtadajgcy na zasadach
posiadania samoistnego, gmina Miasto Rawa Mazowiecka. Uzytek dr — drogi. Jednakze Burmistrz Miasta Rawa
Mazowiecka, w dniu 20 maja 2024 roku ztozyt oswiadczenie, ze przedmiotowe dziatki nie stanowig odcinkéw
drogi publicznej kategorii gminnej oraz, ze nie toczy sie postepowanie o ich komunalizacje. Ponadto Sad
Rejonowy w Rawie Mazowieckiej zaswiadczyt w dniu 09.04.2024 roku (Dz.Ko. 36/21), ze dziatki nie maja
zalozonej ksiegi wieczyste;.

W zwigzku z powyzszym organ ustalit, ze sg to nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym.

W mysl art. 113 ust. 6 ustawy o g.n. ,przez nieruchomos$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie
sie nieruchomo$¢, dla ktérej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentéw albo innych dokumentéw
nie mozna ustali¢ osob, ktorym przystugujg do niej prawa rzeczowe." W takiej sytuacji, zgodnie z art. 114 ust. 3
i 4 ustawy o g.n. ,informacje o zamiarze wywtaszczenia starosta, wykonujgcy zadanie z zakresu administracji
rzgdowej, podaje do publicznej wiadomosci w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci oraz na
stronach internetowych starostwa powiatowego, a takze przez ogtoszenie w prasie o zasiegu ogdlnopolskim.
Jezeli w terminie 2 miesiecy od dnia ogtoszenia nie zgtoszg sie osoby, ktore wykazg, Zze przystugujg im prawa
rzeczowe do nieruchomo$ci, mozna wszczg¢ postepowanie wywtaszczeniowe.”

W zwigzku z powyzszym Starosta Rawski podat do publicznej wiadomo$ci, poprzez publikacje ogtoszenia
w dzienniku ogdlnopolskim ,Monitorurzedowy.pl” oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego
w Rawie Mazowieckiej, a takze na poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen w siedzibie organu i w Urzedzie
Miasta Rawa Mazowiecka informacje o zamiarze wywtaszczenia poprzez ograniczenie prawa wiasnosci w trybie
art. 124 ustawy o g.n. Poniewaz w wyznaczonym w ogtoszeniu terminie, nie zgtosity sie osoby, ktére wykazatyby,
ze przystugujg im prawa rzeczowe do przedmiotowej nieruchomosci, co oznacza zgodnie z art. 113 ust. 6 ustawy
0 g.n., ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan prawny, Starosta Rawski dziatajgc na podstawie art. 115
ust. 3 ustawy zawiadomit publicznie, w dniu 13.06.2024 roku, o wszczeciu postepowania wywtaszczeniowego.

Wywitaszczenie moze by¢ dokonane, jezeli cele publiczne nie mogg by¢ zrealizowane w inny sposéb niz
przez pozbawienie albo ograniczenie praw do nieruchomosci, a prawa te nie mogg by¢ nabyte w drodze umowy
- art. 112 ust. 3 ustawy o g.n., co wystepuje w sytuacji nieuregulowanego stanu prawnego nieruchomosci.
Wywitaszczenie, zgodnie z art. 112 ust. 2 ustawy o g.n ,polega na pozbawieniu albo ograniczeniu, w drodze
decyzji, prawa wtasno$ci, prawa uzytkowania wieczystego lub innego prawa rzeczowego na nieruchomosci”, co
znajduje zastosowanie w korelacji z art. 124 ust. 1 ustawy o g.n. ktéry stanowi, ze , starosta, wykonujgcy zadanie
Z zakresu administracji rzgdowej, moze ograniczyc, w drodze decyzji, sposob korzystania z nieruchomoS$ci przez
udzielenie zezwolenia na zakfadanie i przeprowadzanie na nieruchomosci ciggow drenazowych, przewodow i
urzgdzen stuzgcych do przesytania lub dystrybucji ptynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej oraz urzadzen
fgcznosci publicznej i sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektowi
urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewoddw i urzgdzen, a takze usuwaniem z gruntu tych ciggow,
przewodow, urzgdzen i obiektéw, jezeli wiaSciciel, uzytkownik wieczysty lub osoba, ktérej przystugujg inne prawa
rzeczowe do nieruchomosci nie wyraza na to zgody. Ograniczenie to nastepuje zgodnie z planem miejscowym,
a w przypadku braku planu, zgodnie z decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.” Zasada ta
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znajduje rowniez zastosowanie w sytuacji nieuregulowanego stanu prawnego na mocy art. 124a ustawy o g.n.
Jednakze w mysl art. 124 ust.1b ustawy o g.n. decyzje w sprawie zezwolenia w zakresie urzadzen fgcznosci
publicznej, wydaje sie w uzgodnieniu z Prezesem Urzedu Komunikacji Elektroniczne;.

Przedmiotowe dziatki objeta sg planem zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto Rawa
Mazowiecka, zatwierdzonego Uchwatg nr XIX/159/2000 z dnia 30.03.2000 roku Rady Miejskiej w Rawie
Mazowieckiej w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej
(Dz.Urz. Woj. L.édzkiego z roku 2000 Nr 64 poz. 354 ze zmianami ) zgodnie, z ktérym dziatka nr 10 z obrebu nr
6 miasta potozona jest na terenie oznaczonym symbolem 6.09.R,RL,WW -tereny rolne i le$ne, tereny urzadzen
zaopatrzenia w wode, a dziatka nr 23 z obrebu 5 miasta potozona jest na terenie oznaczonym w czesci
symbolem 5.50.KDg — tereny komunikacji -dojazd gospodarczy i symbolem 5.23.R,MR- tereny rolne z zabudowg
zagrodowg. Zasady i warunki zagospodarowania dla tego terenu przewidujg Zasady realizacji sieci infrastruktury
technicznej, ktére dopuszczajg w obszarze planu miejscowego wyposazanie terendw w sieci i urzgdzenia
infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej) wszystkich mediéw, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy
ustalonych planem, intereséw osob trzecich, przepiséw odrebnych.

Oznacza to spetnienie ustawowej przestanki (zgodno$ci z planem miejscowym) okreslonej w art. 112
ust. 1 w zwigzku z art. 124 ust. 1 ustawy o g.n., umozliwiajacej wywtaszczenie poprzez ograniczenie sposobu
korzystania z nieruchomosci.

Ponadto, zgodnie z art. 124 ust. 6 ustawy o g.n. ,wtasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomoS$ci jest
obowigzany udostepnic nieruchomos¢ w celu wykonania czynnosci zwigzanych z konserwacjg oraz usuwaniem
awarii ciggoéw, przewodoéw i urzgdzen. Obowigzek udostepnienia nieruchomosci podlega egzekucji
administracyjnej ,, - 0 czym orzeczono w punkcie 3 decyzji.

Niniejsza decyzja daje prawo do dysponowania nieruchomoscig (jej okreslong czescia) nie tylko na cele
budowlane ale réwniez uprawnia operatora NEXERA Sp. z o0.0. do wielokrotnego wejscia na grunt w celu
wykonania czynnosci zwigzanych z przebudowa, konserwacjg, remontami, usuwaniem awarii i usuwaniem z
gruntu infrastruktury - zgodnie z art. 124 ust. 7 ustawy o g.n.

W mysl art. 124 ust. 4 ustawy o g.n. ,na osobie lub jednostce organizacyjnej wystepujgcej o zezwolenie
cigzy obowigzek przywrdcenia nieruchomosci do stanu poprzedniego, niezwtocznie po zatozeniu Ilub
przeprowadzeniu ciggow, przewodow i urzgdzen. Jezeli przywrdcenie nieruchomosci do stanu poprzedniego jest
niemozliwe albo powoduje nadmierne trudnosci lub koszty, stosuje sie odpowiednio przepis art. 128 ust. 4.”

Wydanie decyzji ograniczajgcej sposdb korzystania z nieruchomosci nie oznacza, ze ma to nastgpi¢
nieodptatnie. Art. 128 ust. 4 ustawy o g.n. stanowi, ze ,odszkodowanie przystuguje réwniez za szkody powstate
wskutek zdarzen, o ktérych mowa w art. 120 i 124-126. Odszkodowanie powinno odpowiada¢ warto$ci
poniesionych szkod. Jezeli wskutek tych zdarzen zmniejszy sie wartos¢ nieruchomosci, odszkodowanie
powieksza sie o kwote odpowiadajgcg temu zmniejszeniu.”

Obowigzek zaptaty odszkodowania, za szkody powstate wskutek zdarzeh wymienionych w art. 124
ustawy o0 g.n. oraz za zmniejszenie wartosci nieruchomosci z tego powodu obcigza osobe lub jednostke
organizacyjng, ktéra uzyskata zezwolenie na wykonanie czynnosci zwigzanych z budowg, konserwacja,
remontami, usuwaniem awarii oraz usuwaniem z gruntu urzadzen infrastruktury .

Ponadto, Starosta Rawski informuje, ze :

- zgodnie z art. 124a i 118a ust. 3 ustawy 0 g.n. odszkodowanie, w przypadku nieuregulowanego stanu
prawnego nieruchomo$ci, sktada sie do depozytu sgdowego na okres 10 lat;

- zgodnie z art. 124 ust. 6 ustawy o g. n. obowigzek udostepnienia nieruchomosci, podlega egzekuc;ji
administracyjne;.

Przed wydaniem niniejszej decyzji, zawiadomiono o mozliwosci zapoznania sie i wypowiedzenia, co do
zebranych dowoddw i materiatdw oraz mozliwosci zgtaszania zgdan w sprawie, stosownie do art. 10 Kodeksu
postepowania administracyjnego. Uwag, ani wnioskéw w wyznaczonym terminie nie zgtoszono.

Stosownie do art. 118a ust.2 ustawy o g.n. i art. 49 Kpa, ktdry brzmi : ,strony mogg by¢ zawiadamiane o
decyzjach i innych czynnosciach organéw administracji publicznej przez obwieszczenie lub w inny zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci sposob publicznego ogfaszania, jezeli przepis szczegdlny tak stanowi; w tych
przypadkach zawiadomienie bgdZz doreczenie uwaza sie za dokonane po uptywie czternastu dni od dnia
publicznego ogtoszenia.” Decyzja niniejsza podlega ogtoszeniu poprzez :

- wywieszenie na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta Rawa Mazowiecka, na okres 14 dni,
- publikacje w Biuletynie Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego w Rawie Mazowieckie;j.

Biorgc pod uwage opisane w uzasadnieniu okolicznosci faktyczne i prawne, Starosta Rawski wykonujacy
zadanie z zakresu administracji rzgdowej orzekt, jak w sentencji.
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Pouczenie

Od decyzji niniejszej stuzy stronom odwotanie do Wojewody todzkiego. Odwotanie wnosi sie za posrednictwem
Starosty Rawskiego w terminie 14 dni od dnia otrzymania decyziji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia Staroscie Rawskiemu oswiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Strona wnoszac odwotanie ma prawo zgdaé, aby organ odwotawczy przeprowadzit dodatkowe postepowanie w celu
uzupetnienia dowoddéw i materiatdw w sprawie. Jezeli decyzja zostata wydana z naruszeniem przepisow postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wptyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich stron
zawarty w odwotaniu, organ odwofawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajagce w zakresie niezbednym do
rozstrzygniecia sprawy. Przepis ten stosuje sie takze w przypadku, gdy jedna ze stron zawarta w odwotaniu wniosek
o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia
sprawy, a pozostate strony wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu
odwotania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie
niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy.

Strona moze cofng¢ odwotanie przed wydaniem decyzji przez organ odwotawczy. Organ odwotawczy nie uwzgledni
jednak cofniecia odwotania, jezeli prowadzitoby to do utrzymania w mocy decyzji naruszajgcej prawo lub interes spoteczny.

Z up. Starosty
_ - Anna Ostalska
Signatuggiip Verified p.o. Dyrektora Wydziatlu Geodezji
j Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami

Data: 2024.11;29 08:53:51
CET

Otrzymuja:

1) Krzysztof Zidtkowski - Petnomocnik NEXERA Sp. z o.0.
2) ala

Do wiadomosci :
1) Burmistrz Miasta Rawa Mazowiecka (e-PUAP),

celem wywieszenia na tablicy ogtoszer Urzedu na okres 14 dni

Starostwo Powiatowe w Rawie Mazowieckiej
96-200 Rawa Mazowiecka, Plac Wolnosci 1, tel./ fax 046 814 46 31,

www.powiatrawski.pl, e-mail: starostwo@ powiatrawski.pl
Elektroniczna Skrzynka Podawcza ePUAP: /i3g39v5qbi/skrytka, /i3g39v5qbi/SkrytkaESP

Informujemy, ze przetwarzanie Pani/Pana danych osobowych odbywa sig zgodnie z Rozporzgdzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016r.
w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych (ogélne rozporzadzenie o ochronie danych
,RODQ"). Petna informacja o Ochronie Danych Osobowych, tu https://bip.powiatrawski.pl/odo
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