Rawa Mazowiecka, dnia 22 listopada 2023 roku.

STAROSTA RAWSKI
Plac Wolnosci 1
96-200 Rawa Mazowiecka
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DECYZJA

Na podstawie art. 124 ust. 1, 2, 4,61 7 w zw. z art. 124a, art. 6 pkt 3, art. 112, art. 113 ust. 4-7, art. 118a

ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku - o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z roku 2023 poz. 344 ze zm.)

oraz art. 49, art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U.

Z roku 2023 poz. 775 ze zm.) Starosta Rawski wykonujgcy zadanie z zakresu administracji rzagdowej, na wniosek

Gminy Biala Rawska

1)

2)

3)

4)

b)

orzeka

Ograniczy¢ sposob korzystania z czesci nieruchomosci, o nieuregulowanym stanie prawnym, pofozonej
w obrebie ewidencyjnym 0056 Zurawia w gminie Biata Rawska, powiat rawski, wojewodztwo iodzkie,
sktadajgcej sie z dziatki oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw numerem 36, dla ktorej brak jest ksiegi
wieczystej, poprzez udzielenie zezwolenia jednostce samorzadu terytorialnego — Gminie Biata Rawska
z siedzibg w Biatej Rawskiej 96-230, ul. Jana Pawfa Il nr 57, na zaktadanie i przeprowadzenie na
nieruchomosci urzadzen stuzacych do przesylania lub dystrybucji ptynéw tj. budowy odcinka sieci
wodociggowej, w celu realizacji inwestycji celu publicznego tj. budowie i utrzymania publicznych urzadzen
stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wode, zgodnie z planem miejscowym.

Ustali¢ zakres trwatego ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci, o ktérej mowa w pkt. 1, zgodnie
Z wyrysowanym i zwymiarowanym niebieskg linig przerywang pasem gruntu o powierzchni 0,0269ha, na
mapie stanowigcej integralng cze$¢ decyzji, wpisanej do ewidencji materiatbw panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego pod numerem P.1013.2023.999, niezbednym do wykonania robdt
budowlanych, a takze do zapewnienia dojazdu do miejsca inwestyciji.

Zobowigza¢ kazdoczesnego wtasciciela/uzytkownika nieruchomosci, do jej udostepniania, w celu wykonania
czynno$ci zwigzanych z przebudowa, konserwacjg oraz usuwaniem awarii wybudowanej sieci wodociggowe;j.
Obowigzek udostepnienia podlega egzekucji administracyjnej;

Zobowigza¢ Gmine Biatg Rawska do:

przywrécenia nieruchomosci do stanu poprzedniego, niezwiocznie po wykonaniu czynnosci, o ktérych mowa
w pkt 1 - 3. Jezeli przywrécenie nieruchomosci do stanu poprzedniego jest niemozliwe albo powoduje
nadmierne trudnosci lub koszty, stosuje sie art. 128 ust. 4 ustawy o g.n. (ustalenie odszkodowania);

zawiadomienie organu wydajgcego niniejsza decyzje o wykonaniu obowigzkéw okreslonych w pkt 4 lit. a;

UZASADNIENIE

W dniu 24.07.2023 roku Burmistrz Biatej Rawskiej reprezentujgcy Gmine Biatg Rawska z siedzibg w Biatej

Rawskiej 96-230, przy ul. Jana Pawta Il nr 57, wystgpit do Starosty Rawskiego z wnioskiem o wydanie decyzji
ograniczajgcej sposob korzystania z nieruchomosci, potozonej w miejscowosci Zurawia w gminie Biata Rawska,
powiat rawski, wojewddztwo tédzkie, sktadajgcej sie z dziatki oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkdédw numerem
36, poprzez udzielenie zezwolenia na przeprowadzenie przez nieruchomos¢ sieci wodociggowej, w celu realizacii
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inwestycji celu publicznego polegajgcego na budowie i utrzymaniu publicznych urzgdzen stuzgcych do zaopatrzenia
ludnosci w wode, poniewaz przedmiotowa nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny. Inwestycja jest
zgodna z miejscowym plan zagospodarowania przestrzennego. Jak wynika z uzasadnienia Gmina zamierza
wybudowaé sie¢ wodociggowg umozliwiajgca zasilanie w wode posesje w miejscowosci Zurawia.

W ewidencji gruntéw i budynkéw, prowadzonej przez Staroste Rawskiego, dla dziatki nr 36 o pow. 1,8386ha
wpisany jest Dyjas Stanistaw, jako wtadajgcy na zasadzie posiadania samoistnego. Do wniosku zatgczono odpis
skrécony aktu zgonu seria i numer AG 2324249. Zgodnie z zaswiadczeniem z dnia 04.08.2023 roku Dz.Ko. 121/23
Sadu Rejonowego w Rawie Mazowieckiej Wydziat Ksigg Wieczystych na dziatke 36 o obszarze 1,8386ha potozong
w obrebie Zurawia gmina Biata Rawska nie ma zatozonej ksiegi wieczystej ani prowadzonego zbioru dokumentow.

W mysl art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z roku
2023 poz. 344 ze zm. dalej ustawa o0 g.n. ) cyt.: ,przez nieruchomo$c¢ o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie
sie nieruchomo$c, dla ktérej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentdéw albo innych dokumentow nie
mozna ustali¢ 0séb, ktérym przystugujg do niej prawa rzeczowe." W takiej sytuacji, zgodnie z art. 114 ust. 3 i ust. 4
ustawy 0 g.n. cyt.: ,informacje o zamiarze wywfaszczenia starosta, wykonujgcy zadanie z zakresu administraciji
rzgdowej podaje do publicznej wiadomosSci w sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci oraz na stronach
internetowych starostwa powiatowego, a takze przez ogtoszenie w prasie o zasiegu ogoélnopolskim. Jezeli w terminie
2 miesiecy od dnia ogfoszenia nie zgtoszg sie osoby, ktére wykaza, ze przystugujg im prawa rzeczowe do
nieruchomosci, mozna wszczg¢ postepowanie wywtaszczeniowe.”

W zwigzku z powyzszym Starosta Rawski dziatajgc na podstawie art. 114 ust. 3 ustawy o g.n. podat do
publicznej wiadomosci, poprzez publikacje w dniu 04.08.2023 roku w dzienniku ogdlnopolskim ,Monitor Polski" oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego w Rawie Mazowieckiej, a takze poprzez wywieszenie na
tablicy ogtoszeh w Starostwie Powiatowym w Rawie Mazowieckiej i w Urzedzie Miasta i Gminy Biata Rawska,
informacje o zamiarze wszczecia postepowania administracyjnego w trybie art. 124 i 124a ustawy o g.n.. Poniewaz
W wyznaczonym w ogtoszeniu dwumiesiecznym terminie nie zgtosity sie osoby, ktére wykazatyby, ze przystugujg im
prawa rzeczowe do przedmiotowej nieruchomosci, Starosta Rawski dziatajac na podstawie art. 115 ust. 3 ustawy
zawiadomit w dniu 11.10.2023 roku 0 wszczeciu postepowania wywtaszczeniowego.

W zwigzku z zebraniem kompletnego materiatu dowodowego, jednoczesnie zawiadomiono zgodnie z art. 10
ustawy Kodeks postepowania administracyjnego o mozliwosci zapoznania i wypowiedzenia sie w sprawie, przed jej
ostatecznym rozstrzygnieciem. W wyznaczonym terminie nie wptynety na piSmie zadne uwagi czy zastrzezenia.

Majac na uwadze zebrany materiat dowodowy organ ustalit, co nastepuje:

Wywtaszczenie moze by¢ dokonane na cel publiczny, jezeli cele publiczne nie mogg by¢ zrealizowane
w inny sposéb niz poprzez pozbawienie albo ograniczenie praw do nieruchomosci, a prawa nie mogg by¢ nabyte
w drodze umowy - tak stanowi art. 112 ust. 3 ustawy o g.n..

Wywlaszczenie, zgodnie z art. 112 ust. 2 ustawy o g.n. cyt.: ,polega ha pozbawianiu albo ograniczeniu
prawa wtasnosci, prawa uzytkowania wieczystego lub innego prawa rzeczowego na nieruchomosci”, co znajduje
zastosowanie w korelacji z art. 124 ust. 1 ustawy o g.n., ktéry stanowi, ze cyt.: ,Starosta, wykonujgcy zadanie
z zakresu administracji rzgdowej, moze ograniczyc, w drodze decyzji, sSposob korzystania z nieruchomosci przez
udzielenie zezwolenia na zaktadanie i przeprowadzenie na nieruchomosci ciggow drenazowych, przewodoéw
i urzgdzen stuzgcych do przesytania lub dystrybucji ptynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej oraz urzgdzen
facznosci publicznej i sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen
niezbednych do korzystania z tych przewodbw i urzgdzen, jezeli wiaSciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci
nie wyraza na to zgody. Ograniczenie to nastepuje zgodnie z planem miejscowym, a w przypadku braku planu,
zgodnie z decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.” Zasada ta znajduje réwniez zastosowanie
w sytuacji nieuregulowanego stanu prawnego nieruchomosci ha mocy art. 124a ustawy o g.n.

Przedmiotowa dziatka, zgodnie z Wypisem znak RG.I1.6727.315.2023 z dnia 24.07.2023 roku
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Biata Rawska, potozona we wsi Zurawia oznaczona
jest w czesci symbolami: 56.114.RMu — przeznaczona pod tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowej;
56.116.R,RM -przeznaczona pod tereny rolnicze z zabudowg zagrodowg; 56.109.KD-G — przeznaczona pod tereny
drég publicznych - droga gtéwna; 56.110.KD-D -przeznaczona pod tereny drég publicznych -droga dojazdowa.

Planw § 11 pkt 3 lit. a) i b) ustala zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej)
wszystkich mediéw m.in. w ramach paséw drogowych ulic, doj$é i dojazdéw na wszystkich odcinkach okre$lonych
ustaleniami planu, zgodnie z przepisami odrebnymi; w ramach paséw przylegajacych do terenéw komunikacji, przy
zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek budowlanych ustalonych niniejszym planem oraz przepisami odrebnymi.
Poza tym na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza realizacje sieci (podziemnej i hadziemnej) oraz
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urzgdzen infrastruktury technicznej, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu (§ 11 pkt 4 Planu), a zaopatrzenie
w wode z istniejgcych i projektowanych wodociggéw ( § 11 pkt 5 Planu).

Powyzsze oznacza spetnienie ustawowej przestanki okreslonej w art. 124 ust. 1 ustawy o g.n. umozliwiajgce;j
wywlaszczenie poprzez ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci, zwigzanej z budowg sieci wodociggowe;j
zgodnie z planem miejscowym .

Ponadto nalezy mie¢ na uwadze, ze zadaniem wlasnym gminy jest zbiorowe zaopatrzenie w wode
i zbiorowe odprowadzanie $ciekéw ( art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw oraz art. 7 ust.1 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym ).

Realizacja przedsiewziecia nie spowoduje zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nie
wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cel nierolniczy - art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku
0 ochronie gruntéw rolnych i leSnych .

Zgodnie z art. 124 ust.6 ustawy o g.n. cyt.:. ,wfasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci jest
obowigzany udostepnic¢ nieruchomos¢ w celu wykonania czynno$ci zwigzanych z przebudowsg, konserwacjg oraz
usuwaniem awarii ciggéw, przewodoéw | urzgdzen. Obowigzek udostepnienia nieruchomosci podlega egzekucji
administracyjnej (...)” - 0 czym orzeczono w pkt 3 decyzji.

Niniejsza decyzja daje prawo do dysponowania nieruchomosciag (jej okreslong czescig) nie tylko na cele
budowlane, ale réwniez uprawnia inwestora - Gmine Biata Rawska do wejscia na grunt w celu wykonania czynnosci
zwigzanych z przebudowa, konserwacjg, remontami, usuwaniem awarii i usuwaniem z gruntu urzadzen.
Uprawnienie to bedzie ujawnione w dziale trzecim ksiegi wieczystej po jej zatozeniu, bowiem w my$l art. 124 ust. 7
ustawy o g.n. ,decyzja ostateczna stanowi podstawe dokonania wpisu ograniczenia w ksiedze wieczystej. Wpisu
dokonuje sie na wniosek starosty, wykonujgcego zadanie z zakresu administracji rzgdowej.” W chwili orzekania
dziatka posiada nieuregulowany stan prawny.

Zakres ograniczenia zostat sprecyzowany i zobrazowany na mapie do celéw prawnych, wpisanej do
ewidencji materiatdow panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego pod numerem P.1013.2023.999, ktéra
stanowi zatgczniki do decyzji.

Wydanie decyzji ograniczajgcej sposéb korzystania z nieruchomosci nie oznacza iz ma ono nastgpic
nieodpfatnie. W mysl| art. 124 ust. 4 ustawy o g.n. cyt.: ,,na osobie lub jednostce organizacyjnej wystepujgcej
0 zezwolenie cigzy obowigzek przywrbcenia nieruchomosci do stanu poprzedniego, niezwtocznie po zatozeniu lub
przeprowadzeniu ciggow, przewodow i urzgdzen. Jezeli przywrdcenie nieruchomosci do stanu poprzedniego jest
niemozliwe albo powoduje nadmierne trudnosci lub koszty, stosuje sie odpowiednio przepisy art. 128 ust. 4.

Art. 128 ust. 4 ustawy 0 g.n. stanowi, ze ,odszkodowanie przystuguje rowniez za szkody powstate wskutek
zdarzen, o ktérych mowa w art. 120 i 124 - 126. Odszkodowanie powinno odpowiadac¢ warto$ci poniesionych szkéd.
Jezeli wskutek tych zdarzenn zmniejszy sie warto$¢ nieruchomosci, odszkodowanie powieksza sie o kwote
odpowiadajgcg temu zmniejszeniu. ”

Obowigzek zaptaty odszkodowania, za szkody powstate wskutek zdarzeh wymienionych w art. 124 oraz za
zmniejszenie wartosci nieruchomosci z tego powodu obcigzg osobe lub jednostke organizacyjng, ktéra uzyskata
zezwolenie na wykonanie czynno$ci zwigzanych z konserwacjg, remontami, usuwaniem awarii oraz usuwaniem
z gruntu urzadzen infrastruktury. Zgodnie z art. 124a i 118a ust. 3 ustawy o g.n. odszkodowanie, w przypadku
nieuregulowanego stanu prawnego nieruchomosci, sktada sie do depozytu sgdowego na okres 10 lat.

Biorgc pod uwage opisane w uzasadnieniu okolicznosci faktyczne i prawne Starosta Rawski wykonujacy
zadanie z zakresu administracji rzadowej orzeka, jak w sentencji.

Decyzja niniejsza podlega ogtoszeniu (na podstawie art. 118a ust. 2 u.g.n. i art. 49 Kpa) poprzez:

- wywieszeniu na tablicy ogtoszeh w siedzibie Urzedu Gminy Biata Rawska, na okres 14 dni,

- publikacje w Biuletynie Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego w Rawie Mazowieckiej.

Pouczenie

Od decyzji niniejszej stuzy stronom odwotanie do Wojewody t 6dzkiego. Odwotanie wnosi sie za po$rednictwem Starosty
Rawskiego w terminie 14 dni od dnia otrzymania decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem doreczenia Staro$cie Rawskiemu o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Strona wnoszgc odwotanie ma prawo zgdac, aby organ odwotawczy przeprowadzit dodatkowe postepowanie w celu

uzupetnienia dowoddéw | materiatbw w sprawie. Jezeli decyzja zostata wydana z naruszeniem przepisow postepowania,
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a konieczny do wyja$nienia zakres sprawy ma istotny wptyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty
w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajgce w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.
Przepis ten stosuje sie takze w przypadku, gdy jedna ze stron zawarta w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwotawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony wyrazity na to
zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwofania, zawierajgcego wniosek
0 przeprowadzenie przez organ odwofawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy .

Strona moze cofngc odwotanie przed wydaniem decyzji przez organ odwotawczy. Organ odwotawczy nie uwzgledni jednak
cofniecia odwoftania, jezeli prowadzitoby to do utrzymania w mocy decyzji naruszajgcej prawo lub interes spoteczny .

Ve Z up. Starosty

Doim?;‘t Anna Ostalska

e g p.o. Dyrektora Wydziatu Geodezji

Dol L2 Katastru i Gospodarki Nieruchomos$ciami

1) Gmina Biala Rawska reprezentowana Burmistrza Biatej Rawskiej

Urzad Miasta i Gminy ul. Jana Pawta Il nr 57, 96-230 Biata Rawska;

e-PUAP
2) Zaklad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej, ul. Zurawia 1; 96-230 Biata Rawska;
3) ala.

Do wiadomosci:
Burmistrz Biatej Rawskiej- celem wywieszenia na tablicy ogtoszen urzedu na okres 14 dni.

Starostwo Powiatowe w Rawie Mazowieckiej
96-200 Rawa Mazowiecka, Plac Wolnosci 1, tel./ fax 046 814 46 31,
www.powiatrawski.pl, e-mail: starostwo@powiatrawski.pl
Elektroniczna Skrzynka Podawcza ePUAP: /i3g39v5qbi/skrytka, /i3g39v5qbi/SkrytkaESP

Informujemy, ze przetwarzanie Pani/Pana danych osobowych odbywa si¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016r. w sprawie

ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych (ogélne rozporzadzenie o ochronie danych ,RODO”"). Petna
informacja o Ochronie Danych Osobowych, tu https://bip.powiatrawski.pl/odo
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