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Radny Powiatu Rawskiego

Zarzad Powiatu Rawskiego

Za posrednictwem
Pani Maria Charazka
Przewodniczaca Rady Powiatu Rawskiego

INTERPELACIA

Prosze o niezwioczne udostepnienie | przestanie drogg pocztowq kserokopii
szczegdtowych warunkdw przetargu na dzierzawe Szpitala Sw. Ducha w Rawie
Mazowieckiej wraz z przygotowanym (stanowigcym czes¢ warunkdw przetargu)
wzorem umowy dzierzawy.
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Nasz znak: WPS.Il. 0003.39.2018 Data: 2018.08.17

W odpowiedzi na interpelacie Pana Adriana Galacha Radnego Rady
Powiatu Rawskiego z dnia 07.08.2018 roku Zarzad Powiatu Rawskiego przesyta
w zatgczeniu kserokopie szczegotowych warunkow przetargu na dzierzawe Szpitala

Sw. Ducha w Rawie Mazowieckiej oraz wzor umowy dzierzawy.
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UMOWA DZIERZAWY
(,Umowa")

zawarta w Rawie Mazowieckiej w dniu ............. 2013 roku pomigdzy:

1.8Samodzielnym Publicznym Zaktadem QOpieki Zdrawotne] w Rawie Mazowieckiej z siedziba w
Rawie Mazowieckiej (adres: ul. Warszawska 14, 96-200 Rawa Mazowiecka), wpisanym do Rejestru
Stowarzyszeri,  Innych Organizacji Spotecznych i ‘Zawodowych, “Fundacji oraz S‘ambdzie\nych
Publicznych Zakladow Opieki Zdrowotnej prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Lodzi-Srédmiescia w
Lodzi XX Wydziat Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 000017401 1, REGON:
750081271, reprezentowanym przez Dyrektora Samodzieinego Publicznego Zakiadu Opiek]’
Zdrowotnej Daniela Roberta Aptapskiego, zwanego w dalszej czesci Umowy Wydzierzawiajgcym” iub
,SPZ0Z" o

i

Powiatem Rawskim reprezentowanym przez Zarzad Powiatu Rawskiego w imieniu ktérego dziatajg:
1) Jozef Matysiak -Starosta Rawski '
2) Marian Krzyczkowski- Wicestarosta

a

., zwanym w dalszej czesci Umowy
.Dzierzawca” ‘ -
§1
1. Umowa zostaje zawarta w zwigzku z wyborem oferty Dzierzawcy ziozonej w . przetargu
przeprowadzonym w trybie art. 70" - 70° Kodeksu cywiinego, na podstawie ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchomosciami {Dz. U. z 2010 r. Nr 102, ‘poz. 651, z pézn. z4m‘)" oraz w
wykonaniu uchwaty Uchwaty Nr XXVI1/194/2013 Rady Powiatu RéWskiego w Rawie Mazowieckiej z
dnia19 lipca 2013 roku w sprawie wyrazenia zgody na wydzierzawienie zabudowanych nieruchomosci
potozonych w obrgbie 4 Rawa Mazowiecka, bedgcych wiasnoscig Powiatu Rawskiego i Uchwaty Nr
wydzierzawienie sprzetu, aparatury medycznej oraz wyposaZenia przez Samodzielny Publiczny
Zakiad Opieki Zdrowotnej w Rawie Mazowieckiej. )
2. Oferta Dzierzawcy stanowi zatgcznik nr ..... do Umowy,

§2
1. Na podstawie Umowy Wydzierzawiajgcy oddaje a Dzierzawca przyjmuje do uzywania i pobierania
pozytkéw przedmiot dzierzawy opisany w ust. 2 i 3 ponizej wvzami'én Za zapftate czynszu.
2. Przedmiotem dzierzawy sa: ' .
1) zabudowana nieruchomo$é oznaczona w ewidencji gruntdw i budynkéw numerami dziatek 307/9 o
pow. 1,3964 ha i 307/11 o pow. 0,6894 ha, polozona w obrebie 4 Rawy Mazowieckiej przy ul.
Warszawskiej ' 14, dla ktérej prowadzona jest ksiega  wieczysta KW “Nr LD1R/00040066/0
(,Nieruchomosé™). Nieruchomose stanowi wiasnosé Powiaty Rawskiego | pozastaje w uzytkowaniu

1oy
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SPZOZ w Rawie Mazowieckiej ustanowionym-na czas nieokreslony. Nieruchomos¢ jest zabudowana
budynkami Szpitala Sw. Ducha oraz Dzighu Ratownictwa Medycznego — przeznaczonymi na
prowadzenie dziala!noéci leczniczej. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Rawa Mazowiecka, grunty o przeznaczeniu: fereny zabudowy ustugowej stuzby zdrowia oraz opieki
spotecznej i socjainej. Nieruchomos$¢ jest obcigzona:

&) wdz. Ill KW- stuzebnos¢ przesylu na czas nieoznaczony,

b) w dz. |V KW- hipoteka umowna tgczna.

'2) sprzet, aparatura medyczna oraz wyposazenie Samodzielneégo PublicZhego Zakiadu - Opieki
Zdrowotnej w Rawie Mazowigckiej przeznaczone do prowadzenia dziafalnosci leczniczej, stanowigce

wlasno$¢ Wydzierzawiajgcego oraz Powiatu Rawskiego (,,Wyposazenie”), zwane dalgj {gcznie
nPrzedmiotem dzierzawy”.

§3

Dzierzawca zohowiazuje sie do:

1) przejgcia i zapewnienia ciggiosci udzielania swiadczen zdrowotnych w wydzierzawionych obiektach
w rodzaju: stacjonarne catodobowe lecznictwo szpitalne, ratownictwo medyczne, ambulatoryjna
opieka specjalistyczna, co najmniej w zakresie dotychczas realizowanym przez  Samodzieiny
Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Rawie Mazowieckiej bez ograniczenia ich dostepnosci,
warunkow udzielania i jakosci w szczegdinosci na rzecz oséb objetych ubezpieczeniem zdrowotnym
fia podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2004 roku o $wiadczeniach opieki zdrowotnej finansowanych
ze srodkow publicznych (Dz.U. z 2008 roku Nr 1684, poz.1027 z pdzn zm.) i innych przepisdw,
gwarantujgcych osobom ubezpieczonym bezplatne udzielanie Swiadczen zdrowotnych w oparciu o
umowy zawarte z Narodowym Funduszem Zdrowia (,,NFZ”), jego nastepca prawnym lub innym
p}atnikie“m Swiadezen zdrowotnych;

2) przejecia w trybie art. 23' Kodeksu pracy pracownikow SPZOZ wedtug stanu na dzief ....... zgodnie
2} p

z wykazem stanowigcym zatgeznik nr........... do Umowy (zatacznik zostanie zaktualizowany w razie
koniecénoéci na dziet ........ } i kontynuowania tego zatrudnienia przez okres ........ (wskazany przez
Dzierzawce, jezeli Dzierzawca zadeklarowat sie utrzyma¢ zatrudnienie) oraz realizowania wszystkich
zobowigzan wynlkajacych ze stosunku pracy;

3) przeprowadzenia inwestycji w zakresie budowy, rozbudowy i dostosowama lstnle}qcych budynkow i
budowli wehodzaéyéh w skiad Przedmiotu dzierzawy do wymogow rozperzadzenia Ministra Zdrowia z
dnia 26 czei'wca 2012 1. wsprawie szczegdlowych wymagaf, jakim powinny odpowiadac
pomieszczenia i urzadzenia padmiotu leczniczego wykonujgcego dziatalnoss tecznicza (Dz. U, z 2012
roku, poz. 739) i innych obowigzujacych w tym zakresie przepiséw prawa oraz wyposazenia go w
sprzet i aparature medyczng w terminie do 34 grudnia 2016 roku, aby podmict mogt swiadczyC ustugi
zdrowotne w ramach uméw z NFZ, co najmniej w takim zakresie, w jakim obecnie $wiadczy
Wydzierzawiajacy — igodnie z zalgczong oferts;

4) doposazania przez caly okres dzierzawy wydzierzawionych nieruchomosci w sprzet, aparaturg
medyczng oraz wyposazenie umozliwiajace prowadzenie dzialainosci leczniczej zgodnie z
wymaganiami NFZ oraz przepisami prawa. Po zakonczeniu Umowy dzierzawy, Dzierzawca pozostawi
spzzet,.éparature;, medyczng oraz wyposaiénie umozliwiajgce Wydzierzawiajgcemu SPZOZ w Rawie



MazowiecKie] dalszg realizdeje kontraktu z NFZ oraz innymi platnikami $wiadezen zdrowotnych lub ich _

nastepcami prawnymi. Dzierzawca uprawniony bedzie do wymiany Wyposazenia innym sprzetem |
aparaturg medyczng, co nie bedzie miato wplywu na wysckosc czynszu okreslonego w Umowie;

5) odkupienia od Wydzierzawiajgcego materiatow jednorazowego uzytku, zapaséw magazynowych,
lekow znajdujacych sie w aptece szpitalnej i innych przejmowanych komérkach organizacyjnych
SPZOZ-u po cenach zakupu poniesionych przez SPZQZ, weditug sfanu na dzien ... Umowa
sprzedazy zostanie zawarta w dniu rozpoczecia wykonywania Umowy; o
6) wstapienia w prawa i obowigzki SPZOZ w odniesieniu do umaw cywilno - prawnych dotyczacych

dostaw, usiug, najmu, dzierzawy i innych zawartych przez SPZOZ i obowigzujgcych na dzier

7) przejecia odrebng umowag uzyczone mienie ruchome w postaci skiadnikéw majgtkowych,
otizymanych do nisodptatnego korzystania przez SPZOZ od organizacji ‘spotecznych i fundacji,
zwlaszcza Wielkiej Orkiestry Swigtecznej Pomocy, celem nieodptatnego udzielania $wiadczen
zdrowotnych przy ich uzyciu. Przejecie wymaga zgody tych organizagji i fundacji.
8) uzywania Przedmiotu dzierzawy z nalezytg starannoscia, zgodnie z jego przeznaczeniem;
9) naprawy szkod powstatych w Przadmiocie dzie'rZawy.

§4

1. Wydzierzawiajacy jest uprawniony w kazdym czasie i na kazdym etapie do kontroli sposobu

i terminowoéci wykonania umowy przez Dzierzawce, a Dzierzawca zobowigzuje sie umd'z\.iwic-

przeprowadzenie tej kontroli oraz udostepni¢ wszelkie zqdane'w toku kontroli dokumenty zwigzane
z wykonaniem umowy i udzieli¢ wszelkich informacji niezbednych do oceny sposobu i terminowosci
wykonania umowy w uzgodnionych terminach.

2. Dzierzawca zobowigzuje sie skladaé Wydzierzawiajgcemu sprawozdania z prowadzone;
dziatalnasci obejmujace w szczegdinosci informacie: o

1) zakresie udzielanych $wiadczett zdrowotnych,

2) wysokosci (wartosci)kontrakiow zawartych z NFZ lub jego nastepcami prawnymi na udzielanie
Swiadczen zdrowotnych,

3} dokonanych nakladach inwestycyinych lub remontowych i ich wartosci,

4) wynikach finansowych dziatainosci prowadzonej przez Dzierzawce z wykorzystaniem Pizedmiotu

dzierzawy.
3. Dzierzawca bedzie skladat sprawozdanie wymienione w ust. 1 po kazdych 12 miesiacach
kalendarzowych dzialalnosci. Sprawozdanie powinno zostaé przediczone Wydzieriawiajécemu
w terminie 2 miesigcy od zakonczenia danego dwunastomiesigcznego okresu oraz kazdorazowo na
zgdanie Wydzierzawiajgcego.

: §5
1. Dzierzawca zobowigzuje sie dostosowaé wydzierzawiany obiekt do wymogéw okresionych
przepisami z zakresu ochrony przeciwpozarowej i utrzymywaé go w sposob zgodny z tymi przepisami
oraz warunkami technicznym i przepisami regulujgcymi zasady utrzymywania obiektéw budowlanych.
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2. Dzierzawca zobowigzany jest do wykonywania | ponoszenia kosziéw systematycznej kontroli
budynkow i w razie koniecznosci dokonywania na wiasny koszt wszelkich napraw i konserwacji, 2 w
szczegoinosci: .
1) dokonywania przeglgdow budynkow zgodnie z sbowigzujgcymi przepisami;
2) dokonywania niezbednych pomiardow;
3)' prowadzenia dokumentacji zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;
4) wykonywania napraw i kanserwaciji:
a) dachu,
b) scian zewnetrznych, wewne;trznych i kanstrukeyjnych budynku,
c) instalacji wodociggowej, kanalizacyjnej, elektrycznej (w tym pionow),
d) instalacji ogrzewania, wentylacji, itd.,
e} -przesirzegania - przeciwpozarowych —wymagan techniczno-budowlanych, instalacyjnych,
technologicznych, itd.
3. Do obowigzkéw Dzierzawcy nalezy takze utrzymywanie porzadku i czystosci na terenie objetym
Przedmioctem dzierzawy.

§6
Dzierzawca zohowigzuje sie do: 7
1) pisemnego powiadamiania Wydzierzawiajgcego o kazdej zmianie formy prawne] prowadzonej
dziatainosci gospodarczej, w terivinie de 14 dni od jej dokonania;
2) niewnoszenia prawa dzierzawy mienia objgtego Przedmiotem dzierzawy, jako aport lub jako widad
do spolki. Whniesienie Przedmiotu dzierzawy do spolki zaleznej przeznaczone] wylacznie do
wykonywania dziatalnosci objetej Umowa wymaga zgody Wydzierzawiajgcego;
3) przeprowadzenia likwidacji Wyposazenia za pisemng zgodg Wydzierzawiajacegeo. Likwidacja
Wyposazenia nie wyplywa na wysokosé czynszu dzierzawy. Dzierzawca zobowigzany jest przekazac
Wydzierzawiajacemu dokumentacje z  likwidacji WyposaZenia, umozliwiajgcg wykreslenie
Wyposazenia ze srodkow trwatych Wydzierzawiaigcego lub Powiatu Rawskiego.

§7
1. Dzierzawca na swodj koszt ubezpieczy przez caty okres trwania Umowy Przedmiot dzierzawy od
skutkdow zdarzer losowych (w szczegoinosci powodzi, pozaru, huraganu, gradebicia, itp.) oraz innych
zdarzefi z cesjg praw z umowy ubgzpieézenia na Wydzierzawiajgcego.
2. Umowa ubezpieczenia zostanie zawarta przez Dzierzawce najpozniej w dniu poprzedzajgcym
wydanie Przedmiotu dzierzawy. Wydzierzawiajgcy nie wyda Przedmiotu dzierzawy przed jego
ubezpiveczenéem, w tym. aplaceniem skiadki za ubezpieczenie, i uprawniony jest w takim przypadku do
odstapienia od umowy z winy Dzierzawcy. .
3. Dzierzawca zobowigzany jest utrzymywaé powyzsze ubezpieczenie przez caty okres
obowigzywania Umqu oraz przedstawiaé Wydzierzawiajgcemu dowodd zawarcia ubezpieczenia
i oplacenia skladki najpéiniej na dwa tygodnie przed uplywem okresu ubezpieczenia.

§8
1. W celu realizacji zobowigzania opisanego w § 3 pkt 3 i 4 Umowy, w akresie do 31 grudnia 2016
roku Dzierzawca wykona roboty budowlane oraz dokona innych nakiadéw okresionych



w harmonogramie rzeczowo-finansowym zatqczonym do oferty Dzierzawey, kidry stanowi zalgeznik rr
. do Umowy. Przeprowadzenie przedmiotowych robét nie moZe ograniczaé¢ lub utrudniad

prowadzenia dzialalnosci lecznicze]. ‘

2. Strony przewidujg mozliwos¢ dokonywania zmian w harmonogramie rzeczowo — finansowym, przy

czym zmiany te nie mogg dotyczy¢ nieuzasadnionego wydiuzenia czasu ich realizacji. Na

kazdorazewa zmiang w harmonogramie wymagana jest pisemna zgoda Wydzierzawiajacego.

3. Wydzierzawiajgcy udziela Dzierzawcy prawa do dysponowania niefuchomoscig na cefe budowlane

w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 7 lipca 1894 raku Prawo budowlane w celu wykonama robiot.

budowlanych okresionych w zatgczniku nr ... ... do Umowy.
4. Wszelkie inne roboty budowlane niz opisane w § 3 pkt 3 oraz § 8 Umowy moga by¢ wykonywane
przez Dzierzawce wylacznie po uzyskaniu pisemn'ego zezwolenia Wydzierzawiajacego oraz zgodnie
Z przepisami Prawa budewlanego, pe uzyskaniu przez Dzierzawce wszelkich komecznyoh uzgodmen
i zezwolen.

§9
1. Przedmiot dzierzawy zostanie wydany Dzierzawcy na podstawie protokolu zdawczo-odbiorczego
sporzgdzonego przez Wydzierzawiajgcego, zawierajgcego opis stanu technicznego Nieruchomosci,
rodzaj i stan techniczny budynkéw i ich pomieszczen, instalacji i urzgdzen znajddjacych sie na
Nieruchomosci, po tgcznym spetieniu nastepujgeych warunkow:
1) przejeciu przez Dzierzawce pracownikéw SPZOZ w trybie art 23" Kodeksu pracy wediug stanu‘ na
dzien przejecia, przy czym Dzierzawca jest obowigzany do wykonywania. czynnosci zwigzanych
z realizacjg powyzszego obowiazku w terminach wskazanych przez Woydzierzawiajgcego.
Dokumentacia pracownicza przejetych pracownikéw zostanie wydana Dzierzawcy protokolamie
w dniu, w ktorym nastapi skutek przejecia pracownikow; '
2) przedstawieniu Wydzierzawiajgcemu dowodu zawarcia umowy ubezpleczema o kt6FEj mowa w § 7
ust. 12 Umowy wraz z dowodem oplacenia skladki;
3) wstapieniu przez Dzierzawce w prawa i obowigzki Wydzierzawiagjgcego SPZOZ w Rawie
Mazowieckiej w odniesieniu do umow dotyczacych dostaw i uslug dla potrzeb SPZOZ w Rawie
Mazowieckiej, a takze umdw najmu | dzierzawy zawartych przez Wydzierzawigjgcego oraz innych
umoéw cywitno — prawnych; v 4
4) udzieleniu Wydzierzawiajgcemu zabezpieczenia naleznego wykonania Umowy, o ktérym mowa w §
13 Umowy; '
5) oraz po spefnieniu warunkoéw wymienionych w § 20.
2. Stan Przedmiotu dzierzawy opisany w protokole stanowié bedzie podstawq przy rozliczeniu stron po
zakonczeniu obowigzywania Umowy.

§ 10
1. Wydzierzawiajgcy w okresie od dnia rozstizygnigcia przetargu do chwili podpisania Umiowy nie
zwiekszy liczby oséb, ktére majg by¢ przejete przez Dzierzawce stosownie do postanowient § 3 lit. b)
Umowy ani tez nie dokona podwyzek wynagrodzen tych oséb i nie przyzna im dodatkowych
swiadczern;
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2. W przypadku uznania za niewazne fub w przypadku uchylenia uchwat, o ktérych mowa w §1 ust.1,
Wydzierzawiajgcy bedzie odpowiadaé wylacznie za szkody rzeczywiste poniesione przez Dzierzawce.

§11
1. Dzierzawca bedzie placit Wydzierzawiajgcemu czynsz dzierzawny w wysokosci ................ ziotych
netto miesiecznie (stownie: .......... ziotych) plus podatek VAT, co stanowi ............. ziotych brutto

miesigcznie. ,
2. Czynsz dz(erzawny bedzre p{atny z dofu do 10 dnia kazdego miesigca. Zaplata nastepowad bedzie
przelewern na rachunek bankewy wskazany na fakturze VAT wystawionej przez Wydzierzawizjacego.
3. W przypadku niedotrzymania termindw piatnosci czynszu, Wydzierzawiajgcy bedzie naliczal odsetki
ustawowe za kazdy dzien opdZnienia.
4. Czynsz podlegac bedzie waloryzacji raz w roku zgodnie z art.5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomosciami { Dz.\). z 2010 roku Nr 102, poz.651 z pdzn. zm.) na podstawie
pisemnego zawiadomienia Wydzierzawiajacego.
§12
Poza czynszem Dzierzawca bedzie ponosit w szczegéinosci nastepujace koszty:
1) kbszty mediow (ciepta | zimna woda, energia elektryczna, gaz, telefon) — na podstawie umow
zawartych przez Dzierzawce z wiasciwymi gestorami mediow,
2) koszty wywozu i utylizacji odpaddw — na podstawie umowy zawartej przez Dzierzawce z w%aémwym
podmiotem;
3) podatki i inne oplaly o charakterze publiczno - prawnym, w szczegbinosci podaték od
nieruchomos$ci — platne w terminie 5 dni od wezwania do zaplaty skierowanego przez
Wydzierzawiajgcego;
4) wszelkie koszty. zwigzane 'z prowadzona dziatalnoscig  leczniczg, korzystaniem z Przedmiotu
dzierzawy oraz zwigzane z utrzymaniem | zabezpieczeniem obiektu przed zniszczeniem, niewskazane
szczegdlowo w Umowie.
§13
1. Tytutem nalezytego wykonania Umowy Dzierzawca zobowigzany jest wnies¢ zabezpieczenie
‘naleZytego wykonania»vaowy w wysokosci 4.600.000,00 PLN (stownie: cztery miliony szescéset
tysiecy- zbtydh) w formie niéodwo{alnej, bezwarunkowej i ptainej na pierwsze Zzgdanie gwarancji
bankowej udzielonej przez polski bank § pod polskim prawem albe réwnowaznej gwarancji
ubezpieczeniowei.
2. Dzierzawca zobowigzany jest utrzymywac zabezpieczenie przez caly okres cbowigzywania Umowy.
Po zakonczeniu inwestyciji o ktdrych mowa w §3 pkt 3 kwota zabezpieczenia moze ulec zmniejszeniu
na zasadach okreslonych w. cdrebnej umowie.
§14
1. Dzierzawca zobowigzuje sie nie przelewaé, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, praw
i ohowiazkdw wynikajgcych z Umowy na inny podmiot przez caly okres jej obowiqzywania oraz
zobowigzuje sig do nie przenoszenia dziatainosci szpitala oraz dziatu ratownictwa medycznego w inne
miejsce.



2. Dzierzawca ma prawo podnajmu, poddzierzawiania, uzyczania lub udostepniania w jakikolwiek inny
sposob przedmiotu dzierzawy lub jego czesci osobom trzecim i czerpania z tego fytulu pozytkéw po
uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego. '

§15
Dzierzawca ponosi wszelkg odpowiedzialnose, w tym rowniez za zaplate nalozonych kar, przed
organami kontroli, w tym m.in. Sanepidem, organami ochrony przeciwpozarowej, organami nadzoru
budowlanego za nieprzestrzeganie obowigzujgcych przepisow zwi&zanych z prowadzonq
dzigtalnoscig 1 stanem Przedmiotu dzierzawy w okresie frwania Urmowy. '

§16 '
1. Umowa zostaje zawarta na okres 30 lat liczac od dnia rozpoczecia jej wykonywania.
2. Dniem rozpoczecia wykonywania Umowy beédzie dziefi ..o,

§17
1. Po zakonhczeniu Umowy Dzierzawca zwroci przedmiot dzierzawy Wydzierzawiajacemu lub ich
nastepcom prawnym przedmiot dzierzawy w stanie odpowiadajacym jego normalnemu zu2yciu przy
zachowaniu prawidiowego uzywania: '
1) nieruchomosé — z uwzglednieniem poczynionych na nig wszelkich nakiadéw inwestycyjnych;
2} rzeczy ruchome — sprzet, aparaturg medyczng i wszelkie inne przedmioty stanowigce wyposazenie
przeznaczone do prowadzonej dziafalnosci leczniczej, tgcznie z tymi, ktére zakupi na wiasny rachunek
lub nabgdzie na inhej podstawie w czasie trwania Umowy z zastrzezeniem ust.3.
2. Po zakonczeniu umowy Dzierzawcy nie przystuguje zwrot 2 tytutu nakiadow, w tym inwestycyjnych i
remontowych oraz wszelkich innych, ktdre poczynit na przedmiot dzierzawy w czasie trwania umowy.
Zasada ta ma zastosowanie réwniez wiedy, gdy Umowa zostanie rozwigzana przed uptywem ckresu
na ktéry zostata zawarta.
3. Sprzet, aparature medyczng i inne przedmioty wyposazenia nabyte przez Dzierzawce w czasie
trwania Umowy, ktére nie sg niezbedne do prowadzénia dziatalnosci l-eczniczej; gdyz wykraczajg pbza
obowigzujgce standardy wyposazenia okresione w obowigzujgcych przepisach Dzierzawca moze
zatrzymaé dia siebie albo sprzedad¢ Wydzierzawiajgcemu., W przypadku sprzedazy jej zasady
i warunki bedg okreslone w odrebnej Umowie.
4. Stan zwracanego przedmiotu dzierzZawy bedzie okreslony w protokoie Zdawczo — odbicrezym.
5.1 W trakcie obowiazywania Umowy dopuszcza sie mozliwosé zaliczenia naktadéw finansowych
poniesionych przez Dzierzawce na inwestycje okreslone w §3 pkt. 3)na poczet czynszu okresionego
w§11 pkt 1.
5.2 Rozliczenie o ktérym mowa w ustepie powyzZej bedzie mozliwe po zakoficzeniu i odebraniu
inwestyeji. ‘ '
5.3 W ujeciu miesiecznym kwota rozliczanych nakladéw finansowych poniesionych na' realizacje
inwestycji okreslonych w §3 pkt 3) nie moze przewyzszyé 50% wartosci stawki miesiecznej czynszu
okreslonego w §11 pkt 1. - '
5.4 Szezegdtowe warunki rozliczenia o ktérym mowa w ustepie 5.1 bedg okresione odrebng umowa.

§18
1. Strony mogg rozwigzad Umowe w kazdym czasle na zasadzie wzajermnego porozumienia.
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2. Umowa moze zostat rozwigzana przez kazdg ze stron z zachowaniem 6 — miesigcznego okresu
wypowiedzenia, ze skutkiem na ostatni dzien miesigca, w przypadku naruszenia jej warunkéw przez
drugg strone w innych przypadkach niz okreslone w ust. 3. Wéwczas przed wypowiedzeniern nalezy
pisemnie wezwa¢ strong do zaniechania tego naruszenia | w zaleznosci od rodzaju naruszenia
wyznaczy¢ termin do jego usunigcia.

. 3. Wydzierzawiajgcy moze rozwigza¢ Umowe w trybie natychmiastowym bez zachowania termindw

wypowiedzenia, jeéli Dzierzawca: ‘

1) zalega z zaplatg czynszu co najmhiej za dwa peine okresy platnosci i nie dokona zaplaty zaieglego
czynszu w dodatkowym miesiecznym terminie wyznaczonym przez Wydzierzawiajacego pod rygorem
wypowiedzenia Umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia;

2} nie zawrze uméw z Narodowym Funduszem Zdrowia na $wiadczenie ustug zdrowotnych, co
najmniej w zakresie $wiadczonym ptzez SPZ0OZ w-dacie zawarcia Umowy w ramach ubeipieczenia
zdrowotnego. ’

3) hie zrealizowat w terminie robst budowlanych okreslonych w zataczniku ... do Umowy;

4) zaprzestat wykonywania, w cabéci lub-w czesci, dziatalnosci leczniczej w Przedmiocie dzierzawy,
5) oddat Przedmiot dzierzawy w poddzierzawe albo do bezptatnego uzywania osobom trzecim hez
zgody Wydzierzawiajacego;

6) naruszyt ktérekolwiek z zobowigzan okreslonych w § 14 ust. 1 Umowy; ,

7} na skutek naruszenia przepisow i obowigzkdw naraza sie ha wykreslenie go z rejestru zaktadéw
opieki zdrowoinej;

8) nie przedstawit w terminie dowodu zawarcia umowy ubezpieczenia, o ktérym mowa w § 7 Umowy
na kolejny okres wraz z dowodem oplacenia skiadki;

9) nie przedstawit w terminie nowej gwarancii bankowej/gwarancii ubezpieczeniowej, zgodnie z § 13

“Umowy,

10) uZywa Przéedmiot dzierz‘awy‘ w . sposdb sprzeczny z Umowa lub . przeznaczeniem,

@ W szczegoinosci niszczy iub dewastuje Przedmiot dzierzawy.

4. Przed dokonaniem rozwigzania Umowy z przyczyn opisanych w ust. 3 powyzej, Wydzierzawiajgcy
wezwie Dzierzawce do zaprzestania naruszania Umowy, wyznaczajgc odpowiedni termin,

§19
1. W przypadku rozwigzania Umowy przez Wydzierzawiajgcego z ktorejkolwiek z przyezyn
wymienionych 'w §18 ust.3 pkt. 2 - @ Umowy, Dzierzawca zobowigzany bedzie do zaptaty kary
umownej w wysokos$ci 12 krotnego czynszu brutto naleznego za ostaini miesigc obowigzywania
Umowy.
2. Ponadto, Dzierzawca zohowigzany bedzie do zaptaty na rzecz Wydzierzawiajgcego nastepujgcych
kar umownych:
1) kary umowngj w kwodié 1% ostatniego czynszu brutto za kazdy dzien zwloki w zwrocie Przedmiotu
dzierzawy po rozwigzaniu Umowy;
2) kary umoWnej w kwocie 150% wysokosci odsetek ustawowych za kazdy dzien zwioki w zaplacie
czynszu;



3) kary umownej w kwocie 1% kwoty czynszu brutto okreslonego w §13 ust. 1) Umowy za kazdy dzier
zwioki w wykonaniu robot budowlanych okreslonych w zatgczniku nr ... do Umowy; o
4) kary umownej w wysokosci 12 krotnego czynszu bruttor naleznego za ostatni miesigc
obowigzywania Umowy w przypadku odstapienia od Umowy przez Wydzierzawiajgcego z powodu nie
przedstawienia umowy ubezpieczenia wraz z dowodem optaty skiadki w sytuacji opisanej w § 7 ust. 2
Umowy.
3. Niezaleznie od uprawnienia do kar umownych, Wydzierzawiajgcy moze dochodzié odszkodowania
przewyzszajacego wysokos¢ zastrzezonych kar umownych.

§20
1. Umowa wchodzi w Zycie pod nastepujgcymi warunkami, spetnionymi tgcznie:
1) dokonania w terminie ... dni od daty podpisania Umowy wpisu Dzierzawcy, ktéry ma przejad
$wiadczenie ustug medycznych w Przedmiocie dzierzawy, do rejestru zakltadow opieki zdrowotnej
prowadzonego przez Wojewode .............. oraz przediozenia Wydzierzawiajagcemu, w tym samym
terminie dowodu wykonania powyzszego obowigzkuy;
2) zawarcia z Lodzkim Oddziatem Wojewodzkim Narodowego Funduszu Zdrowia przez Dzierzawce,
w terminie ... dni od daty podpisania Umowy, umowy na swiadczenie ustug zdrowotnych w zakrasie,
w jakim s3 one realizowane przez Wydzierzawiajgcego.
2. W przypadku nie speinienia warunkéw okreslonych w ust. 1, Umowa nie wchodzi w 2ycie,
a Dzierzawca zrzeka sig wszelkich roszezefi wobec Wydzierzawiajgcego z tytulu przystapienia do
przetargu oraz jej zawarcia. ,

§21
W przypadku likwidacji SPZOZ lub rozwigzania uzytkowania ustanowionege na nieruchomosciach na
rzecz SPZOZ, w okresie obowigzywania Umowt, w jego prawa i chowigzki wchodzi Powiat Rawski,
na co Dzierzawca wyraza zgode.

§22
1. Wszelkie zmiany i uzupeinienia Umowy moga by¢ dokonywane wyiacznie w formie pisemnych
aneksow, pod rygorem niewazno$ci.
2. Zatgezniki do Umowy stanowig jej integralng czesé.
3. W sprawach nieureguiowanych Umowg majg zasfosowanie obowigzujgce przepisy,
a w szczegdlnodei przepisy Kodeksu cywilnego, Kodeksu pracy, Prawa budowianego, ustawy
o ochronie przeciwpozarowej, ustawy o dziatalnosci leczniczej i przepisy wykonawcze do tych ustaw.
4. Wszelkie spory wynikajgce lub zwigzane z Umowg beda rozpoznawane przez sgd wlasciwy dla
Wydzierzawiajgcego.
5. Umowe sporzgdzono w 6 egzemplarzach pe 2 egzemplarze dla kazdej strony.

Dzierzawca Wydzierzawiajgcy

Powiat Rawski

A2,
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Zatgczniki: ;
Zalgcznik nr 1 - odpis aklualny z Rejestru Stowarzyszen, Innych Organizacji Spotéecznyeh

-1 Zawodowych, Fundacji oraz Samodzieinych Publicznych Zakladéw Opieki Zdrowotnej dla

Wydzierzawiajgcego

Zatgcznik nr 2 — odpis aktualny z Rejestru Przedsigbiorcow dia Dzierzawcy
Zalgcznik nr 3 — oferta Dzierzawcy wraz z harmonogramem rzeczowo-finansowym
Zatgeznik nr 4 ~ szczegolowy opis Przedmiotu dzierzawy



