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INTERPELACJA

Proszę o niezwłoczne udostępnienie i przesłanie drogą pocztową kserokopii 
szczegółowych warunków przetargu na dzierżawę Szpitala Św. Ducha w Rawie 
Mazowieckiej wraz z przygotowanym (stanowiącym część warunków przetargu) 
wzorem umowy dzierżawy.

Z poważaniem

Adrian Galach
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Nasz znak: WPS.II. 0003.39.2018 Data: 2018.08.17

W odpowiedzi na interpelację Pana Adriana Galacha Radnego Rady 

Powiatu Rawskiego z dnia 07.08.2018 roku Zarząd Powiatu Rawskiego przesyła 

w załączeniu kserokopię szczegółowych warunków przetargu na dzierżawę Szpitala 

Św. Ducha w Rawie Mazowieckiej oraz wzór umowy dzierżawy.



Zmik BP ZOZ H, mż/IlW!3 Rawa Mazowiecka ł&OSJOOr, 
i??;: i *41 PV^JCJ1 Ml

. . . '. .
p ■ ■

.......... D^&r '^ IWiraego Zakładu Opieki Zdwwoimj ( SPZOZ) w Rawię 
Mazcwwkl^j ogłada pi®w-^ pmsarg pisemny s v^»«A>ny. m 4rt»ę » <^r^. 30 Im 
zabudowuj meruehomaM-pc^ w obr^W ^vid^cvj?^<m nr 4:tRl^H§wsŁ Maz^whcks przy 
ul Wa^wskłejUf będących wtopią Powto Rawskiego oraz afmM)', medy^g'^ 
t wypo&i&nm Sam^felń^ Publicznego Zakładu 'Opieki ZdniwiM^ w Mą^w Mazow^km? 
podmmtcM. który i zapęwm stągtósc ndztólmua ;<whdć.^ w tpdząht
stacjonarne i caW^howe fesznwtw szpiiafe a^«lsie0«a opieka
^•cisHs^^s w zakmtó, -co najmnkf dct^hms mahzcwaoym przez Sam^^sdslay Publiczny 
Zakład Opieki Zdrowotnej w. Raw k Mazowieckiej.
podstawa prawna do w$mfch fwt^iwa«U

1) Ustawa, z dnie 31 ^rpnia W?r. o ^podaree j«ęns&wi^^ (&& tL * ^10r. Nr IÓ2. 
po?., '

2) feipaf^ąda^fe Rady Misi&ś* z 4m H wronia W. w sprawi# sptwW i łry^ 
przeprowadzania przetargów omr rokowań ssa zbydć a^chpm^ci -*1 D&U Nr 207, po£ 
210$ zpoźn. znu; 1 .

31 Ustawa x dsm 15 kwfcmh 20 • \ ?cku o itołalao^ kemczejC Dz.U. z 20U roku po&217j
4> Ustawa ? dnia 2? sierpnia 2<KMr. « wiademuach apteki zdrowotnej 

środków publicznych (ł>z L z 2fH)fr. IM, poz. W2? & X
5 i Lsta^ t dnia 23 kwtmh. lM04t. kodeks cjMfey < COU x £964 roku Nr 16 p*M $3 póM 

mu; . •
61 Ustawa Z fea 5 czerwes IWR r p samoh^Me p&wiMowy^ (Oz; t\ t W3 róku pó&MS’X
7j lełłwtda Nr Rady- Powmiu Rawskiej w Rawie M&^włe^ ddia $

Hpsa 2013 reku w sprawie wyrażenia £g&dy na’ wyd$i<MwOe -^Mowanych 
nierucfeomtóci położom-eh w obrębie 4: Rawy M^wieeim f^^ybb wte Fowiatu 
Rawskiego.

8j Uchwała Nr 2W2CH-3 Zarządu Powiatu Rawskiego z dw 23.1)71013 roku w sprawie 
wwateiw m uydzwrżawieflk: .sprzęM ^amtwy om wyp«?$^ę^ pr$eM:
Stiisodzieisy Publiczny Zakład Opieki Zdrowotni wR^wh MwwWti^..

9 i Uchwala Nr Rady Powiat Rawsktegs w htdiś Mś^wMM d$& 30 grudnia
20 H roku w śpr^wte określenia ząsad xbywania aktywów trwały«b ^amod^kiego 
Publicznego Zakładu Opieki Zdrow&t&ej w Rawie Mimwkh&fcj oddawania hh w d^rtawę,, 
najem, użytkowanie cw użyczenie

L Przedmiotem dzierżawy są:
1J ^hudowatia nkriusfeiność nu ^kro* •'$ Ut w cwtdeBcji gruntów t budynków

nowiami iŁz^tók .ii#??!1 o p^w. i JQM hs i 307'13 o pow 0,6094 M potóżone w obrębi 
ewid^cy^ym 4 m^su Rawy Ma^włcektój przy ul Wan^aw^ktej 14, dh których ptówidżo^ 
jesi k^ga wi^ę-zy^ KW Nr lXHrU£Kt04fK^^

21 spi^ ĄWJitóm medyczna cmz %yposa,amie S^$d^k4negó PybWcżnegd ZMhdo Opieki 
Zdrowsńwj u Ntemtóekwj - wykuy mchsmo&d'stanowi .włącznik Nr l d& 
dokumentu.

przeznaczone do prowadzenia dziahiśneśe^ l^zany^j.

Przedmtói dzierżawy opisany w pk j i 2 w dacie ogtó^.m^ przedmiot
^yikm-^ma przez ^amodzmhy iWfczny Zakład OpMi Zdrowiej w Rawie i bę&de
dizhruww-^



& WamnM dzierżawy

Oiwntmń wybrwcmu w drodze przetargu pisemnego na okres 30
lat, pmdmiotu dzierżawy o ki&y® mowa w uu4 pkt l i 2, przeznaczonych da prow^Izema 

Ra Wtnie Powiatu Rawskie^ nastąpi pod warunkiem:
1) i z^pewnicnb przez OtWenta * władcom zdrowotnych

w wydzMr^wrónydt otósdu w rodzaju; swjo&mie csk^otewe Icczmcuw szpiWnc. 
ratownicnw medyczne, mbutooryjna epicka ąpctja Huczną, w zakresie
dptyghęzas refowanym pmz Saft^^idny Publiczny Zakład Opieki Zdrowotnej w Rawie 
Mazowieckiej. bez ogramc^ia ich d^pności, warników udzielam i jakości w 
s^^óteości aa rm osób sbj^-eh ub^pieczemem zdrowotnym na podstawie ustawy z dma 
27 siania 2004r. o śwtadtzcBiuch opieki zdrowotnej finatuawanej środków publicznych 
(Pz. U z 2908 roku Nr 164, poz. W7 z pó&t zmj i innych przepisów, gwamiwjący^h 
osobom ntophc^ym bez^iw udzlehw świadczeń zdrowotnych w oparciu oamcwy 
zawarte z Narodowy® Fmdwran Zdrowia, jego następcą prawnym lub ii^ym phttoikiem 
świadczeń zdrowotnych.

’ WsżieBue zmiany związane z ośnieżeniem św-W^zen ^irowWiych wymagają wcześniej
pisemnej zgody Wyctommające^^

2) przejęcia w trybie art 33* Kodeksu Pracy < IMU. z 1^74 r Nr 74 pwz. 141 z pc^n- zm.) 
prawników Samodnefnego Publicznego Zakładu Opieki Zdrowotnej w Rawie Mazowieckiej, 
według »u aa dzień tego przyda - wykaz »<m i załącznik nr 2 do niniejszego d^meniu;

3) jm^rswad^ia inwestycji w z^njsie rozbudowy,. Wowy i dosrosow^nh iMnicjących 
bodynk9wK budówli i umieszczeń wchodzący ch w skład przedmimu dzierżawy de
wymogów wpórz^dzem Mipto. ZdrowU z dnia 26 czerwca 2012 r. wspmwfe 

wymag^ń^ jaken powinny cdpowtadaó pomszczenia i urządzenia podmiotu 
iecznłe^^ wykom^ d^iataWć feemtezą ( 0z.U z 2012 roku, poz, tW) i innych 

w ty® zakrede ^epis&w prawa oraz wypi-^ażeniu go w strzel r apamtuT^ 
medyczną w termink? do 31 grudnia 2014 roku, aby podmiot mó^.1 św^dezyń usługi ^rowoo&e 
w rwach umów z NFZ co nsjmniej takw zakresie, w jakim obecnie świadczy SPZOZ (z 
uw^ględmenta „Pro^amu tatwwash pam^^zeń i m^/eń -^PZOŹ w Rwie 
Mazowieckiej do Wymogów - załącznik ® 3 i koncepcji rozbudów swiW-
zał.NMk ' ' ’

^res iw^fycjL
dba i

/ego r^btda^y w aby a^^Hwidis kumyna&^ani^
órWfóen prsus w s^ex^' 'fnd^sym di w ww&xm&

t^rźii^y

3, Warunki pr^t^bish do przetargu:
W przetarg pisemnym ograniczonym mogą brać udział podmkRy które:

l) tahdają
2> Cpmw«ba© są do świadczenia usteg ^Intwwych;
3) Prowadzą d^łalność lecznicy
4) Zadają się w sytuacji ekonomicznej t ft^Ktwej zapewniającej realizację przepych zadań, 

uraz przqwwidzeńhs inwesfycjł o których wa Pkt 2 ppM 3 mniejszego dskamemu lj. 
pomdąją środki ftmow w w postaci aktywów, ^kejt lub udziałów lub innych
zbywalnych papierów wartc^iwydi albo w formie gwąnmcji bakowego lub

w?tliwosó ich pozyskania w wyśdk^ct najmniej równej sumie deklarowwyeh 
nakładów finansowych;

S) Zobowiążą się do:



a) upewnienia dagtesci świafceń zdtmyotnyd* M F^whw
bez ograniczenia ich dostępności, w«?^ów udzielania i JalóscL w mzęgóltócf n® 
rz^z u$ób objętych wzpi^zęmcm zd^o^-Hi m pcdmwk- usUwy z dn-U 2? sierpak 
24KJ4r. o świadczeniach opieki zdrowotnej fmansowsnej ze środków publicznych (Oz. U 
z 2008 roku Nr 164, 1027 z pó^t zhm * innych przepisów. gwWąlw«b osuhom
obezpwzcmym bezpłatne udzielanie świadczeń zdrowotnych w oparciu oumowy awarie 
z Nawowym Funduszem Zdrewh, jego i&astępcą prawnym lub innym fda^hkKim 
świadczeń zdrowotnych, w rodzaju; cated^owe lecznicę ^piulne.
ratownictwo medyczne. ambuknuryjsa upiehi spccjtóUtyczrm, co nąimniej w zakresie 
dotychczas mucu-wnym przsz Sąmodmtóy FuHiMy ŻukM Opieki Orowotnej- 
w Rawie Mazowieckiej.

bi przejęcia w trybie art 23’' Kodeksu Pracy pracowników Samodzielnej Publicznej 
Zakłada Opieki Zdrowinej w Rawie Mazowieckiej według Manu m dzień tego przejęcia.

c j pr^rwsdmua inwcMyeji w zakresie rozhudriwy. Wowy i tetosowwa tających 
budynków, budowli i pomie^z^ń wchsd^cych w $kW przedmiotu dzierżawy do 
wymogów ń>zpGr^z«mis MinNtta Zdrowia z dnia 26 czerwca 2012 r w prawie 
szczegółowych wymagań, jakim pt^ńmy Opowiadać pomieszczania i urg^ępia 
podmiotu, leczniczej wykonującego d^iwlność he/iwęząl' D>J.I z 20I2 roku^ pox 73$) 
i innych ^owiązujących w hm ząWeste przepisów prawa go w śprz^i

■^. i aparaturę- medyczną w do 31 goudom 2016 roku, aby podmH niógł Świeżyć
usługi zdrowotne w ramach umów z NFZ. co najmniej w takim zakresie w jakim obecnie 
świadcz SPZOZ.

d) do^Mania przez cały okm dzierżawy wydmmwmnych nieruchomym w aparaturę 
i sprzęt medyczny umożliwiający prowadzenie- <&tełalmM5Ś leczniczej godnie 
z obowiązującymi wymaganiami ŃFZ. Po aptywie tmrniw dzier^wy. dzicwwca 
?yowtewi aparaturę i sprz^ medyczny imiothwiaj^y kóńiraW^ NF^
oraz hmymi płatnikami .^w^duzeń zdrmwHnydh kh prawami w ^t^mWdzie
nk górnym niż aparatury i sprzęg medycznego w dmu wy^to^wiśmm,
nzierźst^ca uprawniony bidzie d« zasilany sprzętu i wyposażenia sprzętem 
i wvp?$ażcmefn stosownie do standardów ubmMazującwh w trakcie wykonywania 
imtowy.

c) odkupienia od WydzwźMvmjąosg?u mseerktów jadiwraAJwego użytku, zapasów 
mugazyiiowych, leków z^jdąią^h w w aptece rzpitato^j i w- kwtóikacb 
org^u&cyjnych SFZO-Zm p<> cęhash rakupig pmz SFŻO2U według stanu

tóm przejęta d&ateośd łgcsatezęj SPZ0Z.
t) wWp®ft& * prawa SPZOZ w Rawb Ma^wlęckkj w odtth^śu d& mów cywilno- 

' prawnych dotytwych dostaw i usług dla potrzeb Szpitalu w Rawie MwwiesW 
zwartych prw SF302 w Rawie Ktowłeckiej oraz umów najmu i dmrżawy. wg 
aa dzień przejęcia śwWcyeh zdrowotnych bez przejmowania zobowi^n imuwwh 
wynikających z tych umów.

g) przejęcia odrębną u?wM użyczmw mienię n^humę w posili składników majątkowych, 
otrzymanych dc nicodpłatitego korzyswia przez były SP ZOZ od marganizacji 
społecznych i fuśoacjś. zwhszuza Wkłkięj Orki^y- ^wił^ęcziw? Ptwicy* edem 
nieodpłatnego udzielania świadczeń zdrowotnych przy ich u^cw,

h) Wnej dzierżawy Mbudowmtysh menadwośd ®u spraęru. aparałuty medycznej 
i wyprażenia SPZ0Z,

i) akceptacji w^wteh wmmków dzierżą wy okraMkmych w omfeiszych szczało wyyfe 
warunkach przetargu or^z -a zntączonym projekcie ^m>wy dzierżawy.

6? Przedłożą koncepcję orgmlrasym^iwk^^^ |xMmkHu ieęzptojp oraz hanminogr^n 
Ml^jmuiąęj w&zystkie mw§£yejć w tym z&kop sprzętu i jaramy 

msdyessej wynikające w ^rózegaftiości z przeprowadzenia inwestycji w ząkre$ie rozbudowy, 
budowy i dostosowują isrn icjący^h budynków, budowli i pomieszczeń w^hodz^yćh w skład 
przedmiotu dzierżawy do wymogów rozporaądzenm Ministra Zdrowia z dnia 26 czerwca 3012 
r. w sprawie ^zegókwch wymagań, jakim powinny odpowiadać pomiesmerm i mw^w



fecznfezą i Dz.U. z 2812 roku. pmL 73 9 J i 
innych obówi^j^ych w tym zakrwę przępitów praw

7j Wnio^, w dniu zawarcia urnowy dzierżawy, zabezpieczenie należytego wykonante
umowy w wy^ssW^ai 4.6ÓO,O0<kG(f PLN (sfewnfe: cztery mil feny szefem zhnych) w

a3 gwmmyt bmkowcj p&łwj im pierwsi udzielonej przez polski bank i pod 
pilskim pfwwe®. Gwaraacja banków będa« co reku przedłużana tak aby &wsją 
ważnością obejmować każdy dzień trwania miw\,

b) gwarnej 1 ubezpieczeniowej/ iub
c)

po zakończeniu prochu mw^ycyjnegą i oddaniu do użytkowania swą wy hodowanego obiektu 
puew iduje si? zmniejszenie wysokości zabc^eczema należytego wy kóftama urnowy;

K) Wniosą wadium w wy^dko&d 17.000.00 PLN ( słownie: siedem naście ty^yK Wadium nalepy 
wnieść m konto Ssnmdżfełm^n Publicznego Zakładu Opieki Zdrowotnej w Rawie 
Mazowieckiej na nsdwiwk takowy PKO BP O. Sfóerniewfce ar: 

w^iw iIśmIou^
uznaniu, że wadium mstało wpton© w- wymaganym wminie decyduje dam wpływu środków 
fmaasewych. ns wskazany wyżej rta«2»k takmvy Samodzielnego Pubiicżnegd Zakładu 
Opieki Ztawttaj W Rawie Mąząw^kfej,

9) Z&staną zakwalif^owane sczesmietws w pmargtr Wzór druku z^oszesh uczmisma w 
przetargu etanowi załącznik nr 16 nhtejsmb warunków, Wraz z drukiem ucmtnkrwii 
Oferenci składają aktualny wpis do rejestru podmiotów wykomiiących dmfeln&śc tec^nfezą 
prowadzony przez wtótwgo wojewodę, wystawiony nie wcześniej niż na trzy miesiące przed 
terminem zgłoszenia uczestnictwa w przetargu. tak zgłoszenia uczestnictwa wraz z wpisem 
należy ztożye w .sekretariacie SPZOZ w Rawie Mazowieckiej. ył Warszawska H
w tmamw do dnia 12 wrz^nm 201 ? r. do godziny 15:00,

4. W edn ^twfebdmi& spełnienia warunki tózfeita w przetargu Oferent składa wraz z oferty 
na*tepu>ee dokumenty t

i) Statst fob innowę spółki Oferenta,, a także uchwały wte&iwydi erganów, o i je *a wymagane 
tah umową spółki na postąpienie do nniHi^gw przetargu lub na zawarcie umowy 

dzierżawy.
2) Aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sądowego albo aktualne zaświadczenie u wpi^e dv 

ewidencji działałności gospodarczej, je$Hi -odr^bae przepisy wymąg^ją wpisu do reje^r^ tub
do ewidencji goś^w&z^ ^stawirme nie wŁ^niei niż 6 miesięsy

przed upływam tenwiiw składam offcrt;
3) Spmwuzdauia finansowe sporz^dzanK zgodnie « przepi&w n rachunkówc^cif a Jć^ch podlega 

ono badaniu ptóz bie^łeg^ reu-idenu rówkź z opinią badanym sprawozdaniu albo 
w przypadku ofenemów nie /nawiązanych do ^porządzema sprawozdania fmsmowego. Inne 
dok^meMy określająca obroty* zysk oraz zobowiązania i nąlew&l za ckm oMmaich 3 Im 
obrotowych, a jeśl i ofeś prow&tams działalno^ jest kmhzy to zn cały okres.

4) Informacją banku lub spńBd^ekzej kasy oszczędność Iowo- kredytowej, w którym oferent 
posiada ptxbiawouy rachunek hanknwy. potwierdzającą posiadanych środków
finm^yah lub inne potwierdzające spełnienie wanmku okresłonegó w ptó 3. ppkt
4 rjmęjs&cgę dókuwwtu w wy-^kośei co najmniej równej sumie deklarowanych nukkŁfów 
tan-sowych. wystawień® me wcześniej niż 3 miesiące przed upływem wnmms składam den.

5) Zaświatoefiie z tojswego Rejegiru Karnej o meks^lności wystawione nie wześnkj niż 3 
miesiące przed terminem złożenia oferty. Dotyczy to cżkmków arkanów uprawnianych do 
wządzgnh lub wprezeniowanh podmiotów u^wwnych do zlaźema oferty.

6) Wykaz prowadzonych podmiotów seęgnkzydi wraz z akuiahymt wpisami do Rejestru 
podmiotów wykomij^dt. dmfelncśó- feemiką przez wtaścmegn Wojewodę
wystawione nfe wc^śniej niż 3 ims&mce przed terminem złoże w oferty- wzór stanowi

7) Dowód wpłaty wadium.
glAktuabie Oświadczanie włwlwego Oddziału Zakfeda ubezpieczeń Społecznych 

potwierdzają^^ że Gtemtt net zalega z t^acimfem ykfećek na ub^zpśeczws żdrowouu?



i hh piMwierdżenią. ze uzyski przewidziane prawem 7W0^^hs odroczenie iab
froz^^nse na ^y xalegh<di ptamk-i lub v strzymame w wykonania decylu wMdwgu 
organ u 'WystoH4W4^ ^c wcześniej niż 3 mbsi^c przód upływem termmyj składania ófm...

9j Aktualne zaświadczenie właściwego naczelnika urzędu skarbowego potwierdzaj^^ 2» Ofcrord 
mc zalega z opłacaniem podarków, lub zMwisHtama, że uzyskał ^zewMmne prawem 
zwoki«nm. odroczenie hh mMenie aa raty z&icgiych płatności łub wstrzymanie w ilości 
wykomuih decyzji właściwej org&m - wybawionego nic weześrwj niż 3 mtesbee przed 
upływem terminu nk&dmda ofert.

10) koncepcję nrgamzwyjmMmU^ podmiotu leczniczego w z hąm^agmmem 
m^wu-luwisowym obejmuj^ym wszystkie inw&ycje w tym z^tkup spra^ ^rwy 
medycznej i wy pK^a^aia wymkąlące w szczególności z pras^mwa^ inwestycji w.zakmic.
ro/hmkiwy, budowy )■ doMnwdaniu istniejących budynków, budowli i pomimczeń 
wchodzących w skład przcdnwtu dzierżawy d<? wymogów rozp^Ąd^nb Zdrowiu z 
dnia 56 czerwca 2012 n w sprawie szczegółowych wymagaj jakim powinny odpowUdaó 
ponw^zenią i urządzenia podmiom towc^o wytaujące^ dżmhlnośś? tamęzął IMU z 
2912 roku. pną. 739) i imwch obowiązujących w tym zskmh przepisów prawa oraz do 
ponoszenia dnh^^h nakładów ua rozbudowę, przebudowę i remonty wżfeędnć do
zachowania dotychczasowej zakresu świadczeń zdrowotnych mz jej rozs^rmia.

> I i > Oświadczeń ie Ofejema, że zobow tązujc się dm
a) zapewnissiia ciągłości realizacji świadczeń zdrowotnych na temnie Powiatu Rawskiego bez 

ograniczenia ich dostępnych warunków sMziehmą i j«UśOs w szczególności na rzwz osób 
objętych ubezpieczeniem zdrowotnym na podstawie umwy z dnU 27 sierpnia 2(MMr 
o świadczeniach opieki zdrowotnej tlmnwwąnej ze środków publicznych (0ł U. z 20W roku 
Nr 164, pnz. 1027 z późn. znM i innych przep^w, gwarantujących <mbcw ubezpieczonym 
bezpUhie udzielcie zdrówwtóych w oparem o umowy zawarte z Narodowym
F^mJł^eĘ^ Zdrowia, jego następcą prawnym hb mnym płatnikiem iwiadcze^ zdrowotny di, 
w roiir^: calod&lwwc iecaiktw szpitalne, medyczu®. MMąnryjita
epicka sp^jah&twzua, co najmitiej w zakroje dotychcm ręaliwwsmym prżcx Sarm^ueiny 
Publiczny Zakład Opieki Zdrowotnej w Rawie Mazwisckiąt

b| przejęcia w trybie an. 23s Kodeksu Pracy pracowników Samodzielnego Publicznego Zakładu 
Opieki Zdrowotnej w Rawie Mazowieckiej według sianu mj dzień tego przejęcia,,

c) przeprowadzenia inwesiycjj w zakresie rozbudowy, budowy i dostosowania i^ni^gcych 
budynków; budowli i pom^zeżeń wvhó^ż<ęych w ^kłąd przedmióUi dziertawy do wymogów 

MmiWi Zdrowm z dnia 26 czerwca 2012 n wspmwfe szczcgótowyeh 
wyrt^am jakim powity odpowiadać p«móg^miia i ur^Ęgnia Uczoicwo
wykonującego dsdahMć leczniczą ( DzlJ. z 2012 roku, pox 739) i innych ohowh^ujących 
w tym zakresie przepisów prawa oraz wyposażenia go w sprzęi ? aparaturę medyczną 
w terminie 31 pyudma 2016 roku, aby podmiot mógł świadczyć wdugi zdnswołne w mmMh 
umów z NFZ, co najmniej w lakmt zakresie w jakim obecnie świadczy SPZOX

d) dypu^ai^a przez cały okres dzierżawy wydzierżawiomch nieruclwmaki w aparaturę i sprzęt 
n^edyumy umożliwiający prowadzane działalności leczniczej godnie z obowiązującym i 
wymagimUmi NFZ. l’o upływie terminu dzierżawy* dzierżawca postawi aparaturę i sprzęt 
wdyęmy umożliwiający dalsząmiizację kcmtnkb z NFŻ <w innymi ptomkamt świ&teń 
zdrowotnych ich nasiępcam? prawnymi w stwUrdzte nie gsoaym niż standard aparatury 
i sprzętu medycznego w doba wydzierżawienia; dzierżawca upowniony będzie do zamiany 
sprzętu i wyp.^iUisw sprzętem i wyposażeniein s^owję ^tawdmłów obowlgzującyęh 
w trakom wykonywania, omowy,
w stąpknla w prawą SPZOZ w Raw^e Mazowieckiej w odniesieniu do umów cywilnoprawnych 
dotyczących dostaw ; asług dla potrzeb Szpitala w Rawie zwartych przez
SPŹUZ w Rswk Ma/awisckicj t?oiz umów nąpnu i dzierżawy wg smnu na dzień przejęcia 
świadczeń zdiowoinycŁ -b-ez przejmowani zofewi^A ilmn^ych wymkającydi z tydi 
umów

0 przejęcia odrębną wwwą użyczu^e mierne ruchome w postaci składników msggtkowych, 
utrzymanych do nieodpłatnego korzystaniu pncez były SP ZOZ od organizacji społecznych





..... .....  -...  "L n... 1. ...n™ wT”“..... . ...... ..............
4 Wielkość mddsdów fb&n&my^h wskazanych w koncept j

orgssijzaeyjw-’ funkćjonalnei Oferma obcjmująeych 
przeprowadzenie fewc^yep w zakresie rozbudowy, fetóuwy t 
dMtóswania htn tających budynków. buduwh i pomieszczeń 
wchodzących w skW przedmiotu dzierżawy do wymogów 
rozporządzenia zgodnie z przedłożonym harmonogramem

L_
..

'____
___

i

x«
Merta o mjw^j ^Tfe J

i j

b-
Wieikośc nakładów rioatm^ych uyką^yęh w- k&nćepćp
<n'g»nta.Mytóo - funkcb mylnej Oferenta na inwencje w 
sprzęk aparaturę medyczną i wypv&ażetóe - Formularz Oferty

la 1
: x« ńtajtewtaHiis^

oferta $ kwestę

6.
\

5

j DoSwśadć/JBirie oferta w pwwidzem podrótów feżńfez^h na
• ten złojfeniiŁ Merty, na podstawie zfeMsych wraz z Mertą 
i dokuś^śMówt
; * 1 pkr każdy praw^łzony podmiot tanfezy < max. 5 pki)

5

| Suma punktów Merty_____ ._. ., 160

OfeM kim pmdsem WUn* ( mUymttóiu &zbs pr^wyoh paktów w
^pardu o ustukwe kryteria) ?x^Unk omana za Dajkcrżyśtoiej^ pozostałe Merty z^Statw 
4dMytikowe z^nitue z ibścią uzyskanych puabów Umowa drierżawy zmuie zawarta 
i który uzyska największą sumę punktów.

7. OpU przy gotowania oferty,

1) Oferta winna być zfo&mu m Funu^hrz^ ofertowym - wzór stasiowi ^taAMlŁ
2) Oferent do przetargu ®ilww >si 4# pytania wraz % ofertą

dokumentów wymientonych w pkt 4;
3) Ponadto Oferent składa ttastępuj^c d^umęnty:

a) Ośw^adęzenfer że zapoznał się z wsminkumi przetargu i przyjmHfe je bez zastmżtón ww 
Mwiadczenia stanowi ^feczMk

b) Oświadczenie, & zapoznał się z treścią Umowy drierWy I prąyjmąfe ją iw mtrzeżeń 
stanowiącej ^MzsfelLH -wzór^wk^

ę) Oświadczenie, te w arniki* infonr^j^ dniowe Samodzielnego Public wg^
Zakładu Opieki Zdrowotnej w kawie Maztwfeekl< toimse do spomtdasnm nmfejs^ 
oferty wnu ze zobowiązaniem do dochowajiU tąfemmcy prtssdąfebicu*Mws t wykorzystaniu 
ud<?M^pnuwr>xh tuu mfewuuu jedynie do cetów oferty w pmśargu* wzór
isświadezema dw^i Zgła^wk ^„ŁL

dj Oświadczenie, że z^ipoznał sfe ze stanem polnym i whnicznym ^ocdmiMu d^rźawy i 
akceptuje warunki dzierżawy okminne w ninfejszym ogfesmriu - wzór oświatach 
stanowi ZstMńknr 12,

4s Ofe^y aede?)- $kfetei- w zamkniętych k^mdi z aąphen aa
dzferżawf zabudowanej nferuthomo^f położonej w Rawie Mazowfeckkj prty ai 
Warszawskiej 14 oraz sprzętu, aparatury medycznej l wyposażam SFZOZ w Rawie

5> Zfe&ma pr^ez Oferenta Mena oraz w^stkfe po w urny być |«>d^wie pmz o^by
iipnmMous do składam rówfetkzćń weti w wfenfe Oferenta i jego aibó przez
o$obv upoważnione do ^wareta umowy daerźawy /godnie Stawtem Oferenta oruz 
aktuisnym odpisem z Krajowego Rejestru Sądowego hsb ew kfetwjś dzia&iMd gospodarczej;



6) Wszystkie i wymagane ^asejprmargiem mogą być złożone w
oryginale tab w kopii. w wn^ji gdy dotement będzie złożony w kopii wymagane jest je^ 
potwierdzenie zgodność z oryginału© przez osoby umotw-w do reprezentowaniu Oferenta 
zgodnie ze batutem Oferenta sm ukt^taymr odpisem z Krajowego Rejestru Sądowego lub 
ewahncji działalności gosp^ferezej z dopiskiem M zń zgodność z otygmdenT;

7) Ofertę wraz należy przygotow^ w języku polskie z zachowaniem łbmiy
pisemnej pod ry gorem nieważności;

8) (Wm maże złożyć tylko jedną afere, w pr^iwny^ ra^ie zo^tame wyktoe^y 
ż postępowań ba pr^m^wego;

Ą Każda zapisana. oferty musi być pimumerowanu. W przypadku poprawek lub zmian 
w tekście oferty wymagane jest ich własnoręczne parefew-anfe przez osobę podpisującą ofertę:

I 0) Organizator piwtW> hfe dopuszcza sktónh ofert c zę&towyxh i
11) Wszystkie koszty związane z przygotowaniem i złożeniem rferh ponod Oferent;
12) Oferent wot zwrócić się rm piśmie i lista wafe lub dnmą etekmmkzihO o wyjaśnieni-® 

warunków przetargu i wątpliwości zwsąMnyeh ze sposobem przygotowania oraz ztóże&ią 
oferty, Wyjusnienfe będą udżfelaaą na piśmie i podane do publicznej wiadomości poprzez 
umimę^eme na sUtmie ©fenowej Samodzielnego WMfezn«go Żaktów Opieki Zdrwmęj 
w Rawfe M^wieckfejt gdy ^ytm w^nie mjpóźmcj na 7 dni przed 
złożenia oferty

& MMwe i termin składania m otwarcia ofert

l j Oferty należy składać w zamkniętych koperudh z napbem „Przetarg pisemny ograukzony nu 
dzierżawę zabudowanej nienrelremuw pa&ażcnrej w Kawie Mazowieckiej prn uL 
Waimwsld^ 14 «« s^amtary tóyewj i wj-posaż^nb w K&wfe 
Ma®wtedtó^ w Sekfctóacie Publicznej Zakładu Opieki Zdrów mnej
w kawie MmtowteeMej id. Warszawska I4f lub przędąc nu adres; S2modz5elus< Pub^czny 
Zakfed Opieki Zdrow^Wj, ul U^zawsKa U, d^‘2W Rura Mazowiecka do dala 1^AW^2O13 
rolm do godz, 15.00.

2) Pmtarg (część jawna) odbędzie się w dniu o gndz. 10.00
w budyaka administracyjnym - Gabim OyrWw SP ZOZ.

3) Oodatkowę informuje o nieruchomościach będących przedmiotem przmrgu warunkach 
pr^y&iąpfema do przetargu można uzyskać w Samodzielnym Publicznym Zakładzie Clpfeki 
Zdrowotnej w- Rawie Makowieckiej., kieruje Wy®8®!® 148 piśmie najpóźniej na 7 dni przed 
ostatecznym terminem rJąfenU oferty, na wyżej podany adres łub os 
a*mmk sek^^ąt^rawski^gitakpl od poniędzMfliH do piątku w godzinach od S-00 do LMKh 
Hmieje możliwo^ dofewwfe oględzin przedmtote dzierżawy po wcz^iej^ uzgodnieni 
rermmu z DyTcktorem SPZOZ.

9. Wadium
D Wadium wpfee^w przez uczs^htka.. który przetarg wygrał będzk zafeone sia poczet 

przyszłego czynszu dzierżawnego;
2) Wads«m przejada na raeez WM^rżawią^ce^ gdy Oferent której oferm zostanie wybrną 

w przetargu nie zawrze umowy dzierżawy w terminie wyznaczonym przez Wydzierżaw idącego 
Z pnyeżyo feżącydt po stronw Oferenta. Wyznaczony termin nie może być krótcy niż 7 dm od 
dom doręczenia zawiadomienia;

3) Wadium, które wniosą pożarli ucmtóey pwet^rgu zosiarćc zwrócone na wskazany pmz 
cikh mc-hwwek tokrmy w terminie 3 dni od dnia Mtaczema przetarg lub jego ^dwakmia, 
zamknięcia pr^Mr^ulub wytej oferty iśmewiŻ^ić^U lub zakofeerda wynikiem negMhWńy^ 
przetargu.

10, Inne iwfermacje
1) Usta nsóh do przetargu wywfe^w zostanie na tablicy ogłoszeń

w Sam^zfel&ym Rihlfemym Zakładzie Opieki Zdrowotnej w Kawie Mazowieckiej 
ul. Warszawska 14 oraz na strome ternetnwej ww.rawskfezpHal^^ w dniu 13.09.2013 raku;



zwraca sobie mu-żhwuść kimtw.imtó na pa^mi^s dodtótkowyuh pytań dę oferentów 
w celu wyjaśnienia wątpliwe^’ daty^cych ofe?t;

3$ Ogłoszenie dymków przetarg ustąpi z chwilą wytau najkorzystniejszej oferty, na stronie 
internetowej i tablicy ugtoąizeń Saiwdzielnegu P^b&zmgo Żukbdts Opieki Zdrów otorj 
w JUw ię Mazowteddęy

4* Organizator listem poksmmm zawiadomi Oferenta o miejscu i terminie zawarcia umowy 
dzierżawy;

5) Ofenl nte stewi się usipnswtedUw»u w miejscu i w terminie puteym 
w zawUd^miemw* organizator przetargu może odstąpić od zawarcia umowy, a wpiacoac 
wadium nie podlega mrotowU

6) Osoba reprezentują* w przetargu. w»bę prawną lub inny podmiot winna okazać się 
$to$&w nymi pchiomoen k t wam i -

7 i Dyrektor Samodzielnego Publicznego Zakładu Opieki Zdrowotnej w Rawie btaiwictekmj 
z^simga jebie prawo do:
s) umew^sienU przetargu bez podawania przyczyn.
M zamkmęm przetargu beż wybrania żadRI & ofert

Rawa Mazmeiccka, dnia 19 08,2013 r.

Załączni tó Sarc^gólowych warunków przetargu i

ZaUc^ńk ur 1 - Wykaz ruchomości,

- Wykaz pracowników w pa%u;wgó^ grapach zawotkrny^it $p ZOZ,

- Program dostosowana pomszczeń i urządzeń SPZOZ w Rawie btazow^kwj 
wymogów fózpor^d^K
Z^Zbłk^J ■ Knrtcep^an>zbudmv^ ^piUU,

umów ęywibu - prawnych SR ZOZ,
Z^kcztńk m 6 - Informacja o sytuscii SP ZOŁ
ZaUćaaąk nr 7 ■ StahdSPZGZ,

nr S - Wzór druku dkOlerrnum - Wy W prowadzonych padmuitów l^z^iczycK
" Wzór druku dl$. CMmmiów ~ iWiadmmte Oferenta, zapoznał z warnikami 

przetargu l promuje je zastrzeżeń,
Zntegznik nr ib - Wzór druku db Oferentów - Oswi^zente Oferenta te zapoznał się z tre^in 
Umowy dzierżawy i przyjmuje ją ta zaśfecżen,
ZuUczńik nr 11 - Wzór druku db Oferentów - Oświadczenie OtWe» %& mrzy-mal wszystkie 
infórmack dolyczwc Samodzielnego। Publtezw^ Zukhdu Opieki Zdrówwtoej w Rawie 
Mazowieckiej, komesa do ^nądzsnU nfeny wraz zc zokrwiąardem do dk^howwia tajemnicy 
przedsiębiorstwa i wykorzystaniu udcsrępmouych mu informacji jedynie do celów złożenia oferty w' 
przetargu,
Załącznik iir. U » Wzór dr&ku dla Oferentów - Oswisdczc&k Oferenta, że zapoznał się ze etanem 
prawnym 1 technicznym pi£edinkdu dzfesżawy i akceptu je wmmii dzierżawy okrHtón^ 
ngbve?uu.
Zahczmk .ar H * Wm młto śb Oferentów - Uświadczenie Oferenta o «kceptwji wszystkich 
warników dderżawy d^eikniy^ w szczegółowych warunkach przetargu uraz w zamączonym 
pfój^kdg umowy dzierżawy,
^fac^nik m 14Projekt umśwy dżtemwy.
Załącznik nr 3$ - Wzór druku dU Oferentów1 - Formularz Ofertowy
Zabcznik ar - Wzór druku dla Oferentów - ^gk^enia w przetargu.
Załącznik nr i? - Oswiadczente o braku wpisu do rejestr dłużników nkwypłacalnych.
Żul4czn& itr I k - Oświadczenie u braku wpisu du rejestm nierzetelnych kredytobiorców w 31K,

ZA 1 WIF.RPZA IH KKK1OR Sp ZOZ:
S?-f "f'ŚV f tlSSi



UMOWA DZIERŻAWY

(„Umowa”)

zawarta w Rawie Mazowieckiej w dniu..... ..........2013 roku pomiędzy:

1.Samodzielnym Publicznym Zakładem Opieki Zdrowotnej w Rawie Mazowieckiej z siedziba w 

Rawie Mazowieckiej (adres: ul. Warszawska 14, 96-200 Rawa Mazowiecka), wpisanym do Rejestru 

Stowarzyszeń, Innych Organizacji Społecznych i Zawodowych, Fundacji oraz Samodzielnych 
Publicznych Zakładów Opieki Zdrowotnej prowadzonej przez Sąd Rejonowy dla Łodżi-Śródmieścia w 

Łodzi XX Wydział Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS 0000174011, REGON: 

750081271, reprezentowanym przez Dyrektora Samodzielnego Publicznego Zakładu Opieki 

Zdrowotnej Daniela Roberta Aptapskiego, zwanego w dalszej części Umowy „Wydzierżawiającym” lub 

„SPZOZ” 

i

Powiatem Rawskim reprezentowanym przez Zarząd Powiatu Rawskiego w imieniu którego działają: 

1) Józef Matysiak -Starosta Rawski

2) Marian Krzyczkowski- Wicestarosta 

a

................................................................................................................  zwanym w dalszej części Umowy 

„Dzierżawcą”

§1

1. Umowa zostaje zawarta w związku z wyborem oferty Dzierżawcy złożonej w przetargu 
przeprowadzonym w trybie art. 701 - 705 Kodeksu cywilnego, na podstawie ustawy z dnia 21 sierpnia 

1997 roku o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651, z późn. zm.) oraz w 

wykonaniu uchwały Uchwały Nr XXVIII/194/2013 Rady Powiatu Rawskiego w Rawie Mazowieckiej z 

dniał9 lipca 2013 roku w sprawie wyrażenia zgody na wydzierżawienie zabudowanych nieruchomości 

położonych w obrębie 4 Rawa Mazowiecka, będących własnością Powiatu Rawskiego i Uchwały Nr 

29372013 Zarządu Powiatu Rawskiego z dnia 23 lipca 20'13 roku w sprawie wyrażenia zgody na 

wydzierżawienie sprzętu, aparatury medycznej oraz wyposażenia przez Samodzielny Publiczny 

Zakład Opieki Zdrowotnej w Rawie Mazowieckiej.

2. Oferta Dzierżawcy stanowi załącznik nr..... do Umowy,

§2

1. Na podstawie Umowy Wydzierżawiający oddaje a Dzierżawca przyjmuje do używania i pobierania 

pożytków przedmiot dzierżawy opisany w ust. 2 i 3 poniżej w zamian za zapłatę czynszu.

2. Przedmiotem dzierżawy są:

1) zabudowana nieruchomość oznaczona w ewidencji gruntów i budynków numerami działek 307/9 o 

pow. 1,3964 ha i 307/11 o pow. 0,6894 ha, położona w obrębie 4 Rawy Mazowieckiej przy ul. 

Warszawskiej 14, dla której prowadzona jest księga wieczysta KW Nr LD1R/00040066/0 

(„Niórachórnóść”). Nieruchomość stanowi własność Powiatu Rawskiego i póżóśtaje w użytkówańlu



SPZOZ w Rawie Mazowieckiej ustanowionym na czas nieokreślony. Nieruchomość jest zabudowana 
budynkami Szpitala Św. Ducha oraz Działu Ratownictwa Medycznego - przeznaczonymi na 

prowadzenie działalności leczniczej. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta 

Rawa Mazowiecka, grunty o przeznaczeniu: tereny zabudowy usługowej służby zdrowia oraz opieki 

społecznej i socjalnej. Nieruchomość jest obciążona:

a) w dz. III KW- służebność przesyłu na czas nieoznaczony,

b) w dz. IV KW- hipoteka umowna łączna.

2) sprzęt, aparatura medyczna oraz wyposażenie Samodzielnego Publicznego Zakładu Opieki 

Zdrowotnej w Rawie Mazowieckiej przeznaczone do prowadzenia działalności leczniczej, stanowiące 

własność Wydzierżawiającego oraz Powiatu Rawskiego („Wyposażenie”) zwane dalej łącznie 

„Przedmiotem dzierżawy”

§3
Dzierżawca zobowiązuje się do:

1) przejęcia i zapewnienia ciągłości udzielania świadczeń zdrowotnych w wydzierżawionych obiektach 

w rodzaju: stacjonarne całodobowe lecznictwo szpitalne, ratownictwo medyczne, ambulatoryjna 

opieka specjalistyczna, co najmniej w zakresie dotychczas realizowanym przez Samodzielny 

Publiczny Zakład Opieki Zdrowotnej w Rawie Mazowieckiej bez ograniczenia ich dostępności, 

warunków udzielania i jakości w szczególności na rzecz osób objętych ubezpieczeniem zdrowotnym 

na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2004 roku o świadczeniach opieki zdrowotnej finansowanych 

ze środków publicznych (Dz.U. z 2008 roku Nr 164, poz.1027 z późn zm.) i innych przepisów, 

gwarantujących osobom ubezpieczonym bezpłatne udzielanie świadczeń zdrowotnych w oparciu o 

umowy zawarte z Narodowym Funduszem Zdrowia („NFZ”), jego następcą prawnym lub innym 

płatnikiem świadczeń zdrowotnych;
2) przejęcia w trybie art. 231 Kodeksu pracy pracowników SPZOZ według stanu na dzień ....... zgodnie 

z wykazem stanowiącym załącznik nr...........do Umowy (załącznik zostanie zaktualizowany w razie 

konieczności na dzień....... ) i kontynuowania tego zatrudnienia przez okres........ (wskazany przez 

Dzierżawcę, jeżeli Dzierżawca zadeklarował się utrzymać zatrudnienie) oraz realizowania wszystkich 

zobowiązań wynikających ze stosunku pracy;

3) przeprowadzenia inwestycji w zakresie budowy, rozbudowy i dostosowania istniejących budynkow i 

budowli wchodzących w Skład Przedmiotu dzierżawy do wymogów rozporządzenia Ministra Zdrowia z 

dnia 26 czerwca 2012 r. w sprawie szczegółowych wymagań, jakim powinny odpowiadać 

pomieszczenia i urządzenia podmiotu leczniczego wykonującego działalność leczniczą (Dz. U. z 2012 

roku, poz. 739) i innych obowiązujących w tym zakresie przepisów prawa oraz wyposażenia go w 

sprzęt i aparaturę medyczną w terminie do 31 grudnia 2016 roku, aby podmiot mógł świadczyć usługi 

zdrowotne w ramach umów z NFZ, co najmniej w takim zakresie, w jakim obecnie świadczy 

Wydzierżawiający - zgodnie z załączoną ofertą;

4) doposażania przez cały okres dzierżawy wydzierżawionych nieruchomości w sprzęt, aparaturę 

medyczną oraz wyposażenie umożliwiające prowadzenie działalności leczniczej zgodnie z 

wymaganiami NFZ oraz przepisami prawa. Po zakończeniu Umowy dzierżawy, Dzierżawca pozostawi 

sprzęt, aparaturę medyczną oraz wyposażenie umożliwiające Wydzierżawiającemu SPZOZ w Rawie 



MażoweckFeJ dalszą realizację kontraktu z NFZ oraz innymi płatnikami świadczeń zdrowotnych lub ich 

następcami prawnymi. Dzierżawca uprawniony będzie do wymiany Wyposażenia innym sprzętem i 

aparaturą medyczną, co nie będzie miało wpływu na wysokość czynszu określonego w Umowie;

5) odkupienia od Wydzierżawiającego materiałów jednorazowego użytku, zapasów magazynowych, 

leków znajdujących się w aptece szpitalnej i innych przejmowanych komórkach organizacyjnych 

SPZOZ-u po cenach zakupu poniesionych przez SPZOZ, według stanu na dzięń ........ Umowa

sprzedaży zostanie zawarta w dniu rozpoczęcia wykonywania Umowy;

6) wstąpienia w prawa i obowiązki SPZOZ w odniesieniu do umów cywilno - prawnych dotyczących 

dostaw, usług, najmu, dzierżawy i innych zawartych przez SPZOZ i obowiązujących na dzień 

 
7) przejęcia odrębną umową użyczone mienie ruchome W postaci składników majątkowych, 

otrzymanych do nieodpłatnego korzystania przez SPZOZ od organizacji społecznych i fundacji, 

zwłaszcza Wielkiej Orkiestry Świątecznej Pomocy, celem nieodpłatnego udzielania świadczeń 

zdrowotnych przy ich użyciu. Przejęcie wymaga zgody tych organizacji i fundacji.

8) używania Przedmiotu dzierżawy z należytą starannością, zgodnie z jego przeznaczeniem;

9) naprawy szkód powstałych w Przedmiocie dzierżawy.

§4

1. Wydzierżawiający jest uprawniony w każdym czasie i na każdym etapie do kontroli sposobu 

i terminowości wykonania umowy przez Dzierżawcę, a Dzierżawca zobowiązuje się umożliwić 

przeprowadzenie tej kontroli oraz udostępnić wszelkie żądane w toku kontroli dokumenty związane 

z wykonaniem umowy i udzielić wszelkich informacji niezbędnych do oceny sposobu i terminowości 

wykonania umowy w uzgodnionych terminach.

2. Dzierżawca zobowiązuje się składać Wydzierżawiającemu sprawozdania z prowadzonej 

działalności obejmujące w szczególności informacje:

1) zakresie udzielanych świadczeń zdrowotnych,

2) wysokości (wartości)kontraktów zawartych z NFZ lub jego następcami prawnymi na udzielanie 

świadczeń zdrowotnych,

3) dokonanych nakładach inwestycyjnych lub remontowych i ich wartości,

4) wynikach finansowych działalności prowadzonej przez Dzierżawcę z wykorzystaniem Przedmiotu 

dzierżawy.

3. Dzierżawca będzie składał sprawozdanie wymienione w ust. 1 po każdych 12 miesiącach 

kalendarzowych działalności. Sprawozdanie powinno zostać przedłożone Wydzierżawiającemu 

w terminie 2 miesięcy od zakończenia danego dwunastomiesięcznego okresu oraz każdorazowo na 

żądanie Wydzierżawiającego.

§5

1. Dzierżawca zobowiązuje się dostosować wydzierżawiany obiekt do wymogów określonych 

przepisami z zakresu ochrony przeciwpożarowej i utrzymywać go w sposób zgodny z tymi przepisami 

oraz warunkami technicznym i przepisami regulującymi zasady utrzymywania obiektów budowlanych.



2. Dzierżawca zobowiązany jest do wykonywania i ponoszenia kosztów systematycznej kontroli 

budynków i w razie konieczności dokonywania na własny koszt wszelkich napraw i konserwacji, a w 

szczególności:

1) dokonywania przeglądów budynków zgodnie z obowiązującymi przepisami;

.2) dokonywania niezbędnych pomiarów;

3) prowadzenia dokumentacji zgodnie z obowiązującymi przepisami;

4) wykonywania napraw i konserwacji:

a) dachu,

b) ścian zewnętrznych, wewnętrznych i konstrukcyjnych budynku,

c) instalacji wodociągowej, kanalizacyjnej, elektrycznej (w tym pionów),

d) instalacji ogrzewania, wentylacji, itd.,

e) przestrzegania przeciwpożarowych wymagań techniczno-budowlanych, instalacyjnych, 

technologicznych, itd,

3. Do obowiązków Dzierżawcy należy także utrzymywanie porządku i czystości na terenie objętym 

Przedmiotem dzierżawy.

§6

Dzierżawca zobowiązuje się do:

1) pisemnego powiadamiania Wydzierżawiającego o każdej zmianie formy prawnej prowadzonej 

działalności gospodarczej, w terminie d© 14 dni od jej dokonania;

2) niewnoszenia prawa dzierżawy mienia objętego Przedmiotem dzierżawy, jako aport lub jako wkład 

do spółki. Wniesienie Przedmiotu dzierżawy do spółki zależnej przeznaczonej wyłącznie do 

wykonywania działalności objętej Umową wymaga zgody Wydzierżawiającego;

3) przeprowadzenia likwidacji Wyposażenia za pisemną zgodą Wydzierżawiającego. Likwidacja 

Wyposażenia nie wypływa na wysokość czynszu dzierżawy. Dzierżawca zobowiązany jest przekazać 

Wydzierżawiającemu dokumentację z likwidacji Wyposażenia, umożliwiającą wykreślenie 

Wyposażenia ze środków trwałych Wydzierżawiającego lub Powiatu Rawskiego.

§7

1. Dzierżawca na swój koszt ubezpieczy przez cały okres trwania Umowy Przedmiot dzierżawy od 

skutków zdarzeń losowych (w szczególności powodzi, pożaru, huraganu, gradobicia, itp.) oraz innych 

zdarzeń z cesją praw z umowy ubezpieczenia na Wydzierżawiającego.

2. Umowa ubezpieczenia zostanie zawarta przez Dzierżawcę najpóźniej w dniu poprzedzającym 

wydanie Przedmiotu dzierżawy. Wydzierżawiający nie wyda Przedmiotu dzierżawy przed jego 

ubezpieczeniem, w tym opłaceniem składki za ubezpieczenie, i uprawniony jest w takim przypadku do 

odstąpienia od umowy z winy Dzierżawcy.

3. Dzierżawca zobowiązany jest utrzymywać powyższe ubezpieczenie przez cały okres 

obowiązywania Umowy oraz przedstawiać Wydzierżawiającemu dowód zawarcia ubezpieczenia 

i opłacenia składki najpóźniej na dwa tygodnie przed upływem okresu ubezpieczenia.

§8
1. W celu realizacji zobowiązania opisanego w § 3 pkt 3 i 4 Umowy, w okresie do 31 grudnia 2016 

roku Dzierżawca wykona roboty budowlane oraz dokona innych nakładów określonych 



w harmonogramie rzeczowo-finansowym załączonym do oferty Dzierżawcy, który stanowi załącznik nr 

... do Umowy. Przeprowadzenie przedmiotowych robót nie może ograniczać lub utrudniać 

prowadzenia działalności leczniczej.

2. Strony przewidują możliwość dokonywania zmian w harmonogramie rzeczowo - finansowym, przy 

czym zmiany te nie mogą dotyczyć nieuzasadnionego wydłużenia czasu ich realizacji. Na 

każdorazową zmianę w harmonogramie wymagana jest pisemna zgoda Wydzierżawiającego.

3. Wydzierżawiający udziela Dzierżawcy' prawa dó dyspbnbwama nieruchomością ha cete budowlane 

w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane w celu wykonania robót 

budowlanych określonych w załączniku nr....... do Umowy.

4. Wszelkie inne roboty budowlane niz opisane w § 3 pkt 3 oraz § 8 Umowy mogą być wykonywane 

przez Dzierżawcę wyłącznie po uzyskaniu pisemnego zezwolenia Wydzierżawiającego oraz zgodnie 

z przepisami Prawa budowlanego, po uzyskaniu przez Dzierżawcę wszelkich koniecznych uzgodnień 

i zezwoleń.

§9
1. Przedmiot dzierżawy zostanie wydany Dzierżawcy na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego 

sporządzonego przez Wydzierżawiającego, zawierającego opis stanu technicznego Nieruchomości, 

rodzaj i stan techniczny budynków i ich pomieszczeń, instalacji i urządzeń znajdujących się na 

Nieruchomości, po łącznym spełnieniu następujących warunków:
1) przejęciu przez Dzierżawcę pracowników SPZOZ w trybie arL 231 Kodeksu pracy według stanu na 

dzień przejęcia, przy czym Dzierżawca jest obowiązany do wykonywania czynności związanych 

z realizacją powyższego obowiązku w terminach wskazanych przez Wydzierżawiającego. 

Dokumentacja pracownicza przejętych pracowników zostanie wydana Dzierżawcy protokolarnie 

w dniu, w którym nastąpi skutek przejęcia pracowników;

2) przedstawieniu Wydzierżawiającemu dowodu zawarcia umowy ubezpieczenia, o której mowa w § 7 

ust. 1 i 2 Umowy wraz z dowodem opłacenia składki;

3) wstąpieniu przez Dzierżawcę w prawa i obowiązki Wydzierżawiającego SPZOZ w Rawie 

Mazowieckiej w odniesieniu do umów dotyczących dostaw i usług dla potrzeb SPZOZ w Rawie 

Mazowieckiej, a także umów najmu i dzierżawy zawartych przez Wydzierżawiającego oraz innych 

umów cywilno-prawnych;

4) udzieleniu Wydzierżawiającemu zabezpieczenia należnego wykonania Umowy, o którym mowa w § 

13 Umowy;

5) oraz po spełnieniu warunków wymienionych w § 20.

2. Stan Przedmiotu dzierżawy opisany w protokole stanowić będzie podstawę przy rozliczeniu stron po 

zakończeniu obowiązywania Umowy.

§10

1 . Wydzierżawiający w okresie od dnia rozstrzygnięcia przetargu do chwili podpisania Umowy nie 

zwiększy liczby osób, które mają być przejęte przez Dzierżawcę stosownie do postanowień § 3 lit. b) 

Umowy ani też nie dokona podwyżek wynagrodzeń tych osób i nie przyzna im dodatkowych 

świadczeń;



2 .\N przypadku uznania za nieważne lub w przypadku uchylenia uchwał, o których mowa w §1 ust.1, 

Wydzierżawiający będzie odpowiadać .wyłącznie za szkody rzeczywiste poniesione przez Dzierżawcę.

§11

1. Dzierżawca będzie płacił Wydzierżawiającemu czynsz dzierżawny w wysokości................złotych 

netto miesięcznie (słownie: .......... złotych) plus podatek VAT, co stanowi ............. złotych brutto

miesięcznie.

2. Czynsz dzierżawny będzie płatny z dołu do 10 dnia każdego miesiąca. Zapłata następować będzie 

przelewem na rachunek bankowy wskazany na fakturze VAT wystawionej przez Wydzierżawiającego.

3. W przypadku niedotrzymania terminów płatności czynszu, Wydzierżawiający będzie naliczał odsetki 

ustawowe za każdy dzień opóźnienia.

4. Czynsz podlegać będzie waloryzacji raz w roku zgodnie z art.5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku 

o gospodarce nieruchomościami ( Dz.U. z 2010 roku Nr 102, poz,651 z póżn. zm.) na podstawie 

pisemnego zawiadom lenią Wydzierżawiającego.

§12
Poza czynszem Dzierżawca będzie ponosił w szczególności następujące koszty:

1) koszty mediów (ciepła i zimna woda, energia elektryczna, gaz, telefon) - na podstawie umów 

zawartych przez Dzierżawcę z właściwymi gestorami mediów;

2) koszty wywozu i utylizacji odpadów - na podstawie umowy zawartej przez Dzierżawcę z właściwym 

podmiotem;

3) podatki i inne opłaty o charakterze publiczno - prawnym, w szczególności podatek od 

nieruchomości - płatne w terminie 5 dni od wezwania do zapłaty skierowanego przez 

Wydzierżawiającego;

4) wszelkie koszty związane z prowadzoną działalnością leczniczą, korzystaniem z Przedmiotu 

dzierżawy oraz związane z utrzymaniem i zabezpieczeniem obiektu przed zniszczeniem, niewskazane 

szczegółowo w Umowie.

§13

1. Tytułem należytego wykonania Umowy Dzierżawca zobowiązany jest wnieść zabezpieczenie 

należytego wykonania Umowy w wysokości 4.600.000,00 PLN (słownie; cztery miliony sześćset 

tysięcy złotych) w formie nieodwołalnej, bezwarunkowej i płatnej na pierwsze żądanie gwarancji 

bankowej udzielonej przez polski bank i pod polskim prawem albo równoważnej gwarancji 

ubezpieczeniowej.

2. Dzierżawca zobowiązany jest utrzymywać zabezpieczenie przez cały okres obowiązywania Umowy. 

Po zakończeniu inwestycji o których mowa w §3 pkt 3 kwota zabezpieczenia może ulec zmniejszeniu 

na zasadach określonych w odrębnej umowie.

§^4
1. Dzierżawca zobowiązuje się nie przelewać, bez pisemnej zgody Wydzierżawiającego, praw 

i obowiązków wynikających z Umowy na inny podmiot przez cały okres jej obowiązywania oraz 

zobowiązuje się do nie przenoszenia działalności szpitala oraz działu ratownictwa medycznego w inne 

miejsce.
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2. Dzierżawca ma prawo podnajmu, poddzierżawiania, użyczania lub udostępniania w jakikolwiek inny 

sposób przedmiotu dzierżawy lub jego części osobom trzecim i czerpania z tego tytułu pożytków po 

uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierżawiającego.

§15

Dzierżawca ponosi wszelką odpowiedzialność, w tym również za zapłatę nałożonych kar, przed 

organami kontroli, w tym m.in. Sanepidem, organami ochrony przeciwpożarowej, organami nadzoru 

budowlanego za nieprzestrzeganie obowiązujących przepisów związanych z prowadzoną 

działalnością i stanem Przedmiotu dzierżawy w okresie trwania Umowy.

§16

1. Umowa zostaje zawarta na okres 30 lat licząc od dnia rozpoczęcia jej wykonywania.

2. Dniem rozpoczęcia wykonywania Umowy będzie dzień..............................

§17

1. Po zakończeniu Umowy Dzierżawca zwróci przedmiot dzierżawy Wydzierżawiającemu lub ich 

następcom prawnym przedmiot dzierżawy w stanie odpowiadającym jego normalnemu zużyciu przy 

zachowaniu prawidłowego używania:

1) nieruchomość - z uwzględnieniem poczynionych na nią wszelkich nakładów inwestycyjnych;

2) rzeczy ruchome - sprzęt, aparaturę medyczną i wszelkie inne przedmioty stanowiące wyposażenie 

przeznaczone do prowadzonej działalności leczniczej, łącznie z tymi, które zakupi na własny rachunek 

lub nabędzie na innej podstawie w czasie trwania Umowy z zastrzeżeniem ust3.

2. Po zakończeniu umowy Dzierżawcy nie przysługuje zwrot z tytułu nakładów, w tym inwestycyjnych i 

remontowych oraz wszelkich innych, które poczynił na przedmiot dzierżawy w czasie trwania umowy. 

Zasada ta ma zastosowanie również wtedy, gdy Umowa zostanie rozwiązana przed upływem okresu 

na który została zawarta.

3. Sprzęt, aparaturę medyczną i inne przedmioty wyposażenia nabyte przez Dzierżawcę w czasie 

trwania Umowy, które nie są niezbędne do prowadzenia działalności leczniczej, gdyż wykraczają poza 

obowiązujące standardy wyposażenia określone w obowiązujących przepisach Dzierżawca może 

zatrzymać dla siebie albo sprzedać Wydzierżawiającemu. W przypadku sprzedaży jej zasady 

i warunki będą określone w odrębnej Umowie.

4. Stan zwracanego przedmiotu dzierżawy'będzie określony w protokóle zdawczo - odbiorczym.

5.1 W trakcie obowiązywania Umowy dopuszcza się możliwość zaliczenia nakładów finansowych 

poniesionych przez Dzierżawcę na inwestycje określone w §3 pkt 3)na poczet czynszu określonego 

w §11 pkt 1.

5.2 Rozliczenie o którym mowa w ustępie powyżej będzie możliwe po zakończeniu i odebraniu 

inwestycji.

5.3 W ujęciu miesięcznym kwota rozliczanych nakładów finansowych poniesionych na realizację 

inwestycji określonych w §3 pkt 3) nie może przewyższyć 50% wartości stawki miesięcznej czynszu 

określonego w §11 pkt 1.

5.4 Szczegółowe warunki rozliczenia o którym mówa w ustępie 5.1 będą określone odrębną umową.

§18

1. Strony mogą rozwiązać Umowę w każdym czasie na zasadzie wzajemnego porozumienia.
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2. Umowa może zostać rozwiązana przez każdą ze stron z zachowaniem 6 - miesięcznego okresu 

wypowiedzenia, ze skutkiem na ostatni dzień miesiąca, w .przypadku naruszenia jej warunków przez 

drugą stronę w innych przypadkach niż określone w ust 3. Wówczas przed wypowiedzeniem należy 

pisemnie wezwać stronę do zaniechania tego naruszenia i w zależności od rodzaju naruszenia 

wyznaczyć termin do jego usunięcia.

3. Wydzierżawiający może rozwiązać Umowę w trybie natychmiastowym bez zachowania terminów 

wypowiedzenia, jeśli Dzierżawca:

1) zalega z zapłatą czynszu co najmniej ża dwa pełne okresy płatności i nie dokona zapłaty zaległego 

czynszu w dodatkowym miesięcznym terminie wyznaczonym przez Wydzierżawiającego pod rygorem 

wypowiedzenia Umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia;

2) nie zawrze umów z Narodowym Funduszem Zdrowia na świadczenie usług zdrowotnych, co 

najmniej w zakresie świadczonym przez SPZOZ w dacie zawarcia Umowy w ramach ubezpieczenia 

zdrowotnego.

3) nie zrealizował w terminie robót budowlanych określonych w załączniku ... do Umowy;

4) zaprzestał wykonywania, w całości lub w części, działalności leczniczej w Przedmiocie dzierżawy;

5) oddał Przedmiot dzierżawy w poddzierżawę albo do bezpłatnego używania osobom trzecim bez 

zgody Wydzierżawiającego;

6) naruszył którekolwiek z zobowiązań określonych w § 14 ust. 1 Umowy;

7) na skutek naruszenia przepisów i obowiązków naraża się na wykreślenie go z rejestru zakładów 

opieki zdrowotnej;

8) nie przedstawił w terminie dowodu zawarcia umowy ubezpieczenia, o którym mowa w § 7 Umowy 

na kolejny okres wraz z dowodem opłacenia składki;

9) nie przedstawił w terminie nowej gwarancji bankowej/gwarancji ubezpieczeniowej, zgodnie z § 13 

Umowy;

10) używa Przedmiot dzierżawy w sposób sprzeczny z Umową lub przeznaczeniem, 

a w szczególności niszczy lub dewastuje Przedmiot dzierżawy.

4. Przed dokonaniem rozwiązania Umowy z przyczyn opisanych w ust. 3 powyżej, Wydzierżawiający 

wezwie Dzierżawcę do zaprzestania naruszania Umowy, wyznaczając odpowiedni termin.

§19
W przypadku rozwiązania Umowy przez Wydzierżawiającego z którejkolwiek z przyczyn 

wymienionych w §18 ust3 pkt 2-9 Umowy, Dzierżawca zobowiązany będzie do zapłaty kary 

umownej w wysokości 12 krotnego czynszu brutto należnego za ostatni miesiąc obowiązywania 

Umowy.

2. Ponadto, Dzierżawca zobowiązany będzie do zapłaty na rzecz Wydzierżawiającego następujących 

kar umownych:
1) kary umownej w kwóćie 1% ostatniego czynszu brutto za każdy dzień zwłoki w zwrocie Przedmiotu 

dzierżawy po rozwiązaniu Umowy;

2) kary umownej w kwocie 150% wysokości odsetek ustawowych za każdy dzień zwłoki w zapłacie 

czynszu;



w

3) kary umownej w kwocie 1% kwoty czynszu brutto określonego w §13 ust. 1) Umowy za każdy dzień 

zwłoki w wykonaniu robót budowlanych określonych w załączniku nr... do Umowy;

4) kary umownej w wysokości 12 krotnego czynszu brutto należnego za ostatni miesiąc 

obowiązywania Umowy w przypadku odstąpienia od Umowy przez Wydzierżawiającego z powodu nie 

przedstawienia umowy ubezpieczenia wraz z dowodem opłaty składki w sytuacji opisanej w § 7 ust 2 

Umowy.

3. Niezależnie od uprawnienia do kar umownych, Wydzierżawiający może dochodzić odszkodowania 

przewyższającego wysokość zastrzeżonych kar umownych.

§20

1. Umowa wchodzi w życie pod następującymi warunkami, spełnionymi łącznie:

1) dokonania w terminie ... dni od daty podpisania Umowy wpisu Dzierżawcy, który ma przejąć 

świadczenie usług medycznych w Przedmiocie dzierżawy, do rejestru zakładów opieki zdrowotnej 

prowadzonego przez Wojewodę ............... oraz przedłożenia Wydzierżawiającemu, w tym samym

terminie dowodu wykonania powyższego obowiązku;

2) zawarcia z Łódzkim Oddziałem Wojewódzkim Narodowego Funduszu Zdrowia przez Dzierżawcę, 

w terminie ... dni od daty podpisania Umowy, umowy na świadczenie usług zdrowotnych w zakresie, 

w jakim są one realizowane przez Wydzierżawiającego.

2. W przypadku nie spełnienia warunków określonych w ust. 1, Umowa nie wchodzi w życie, 

a Dzierżawca zrzeka się wszelkich roszczeń wobec Wydzierżawiającego z tytułu przystąpienia do 

przetargu oraz jej zawarcia.

§21

W przypadku likwidacji SPZOZ lub rozwiązania użytkowania ustanowionego na nieruchomościach na 

rzecz SPZOZ, w okresie obowiązywania Umowy, w jego prawa i obowiązki wchodzi Powiat Rawski, 

na co Dzierżawca wyraża zgodę.

§22

1. Wszelkie zmiany i uzupełnienia Umowy mogą być dokonywane wyłącznie w formie pisemnych 

aneksów, pod rygorem nieważności.

2. Załączniki do Umowy stanowią jej integralną część.

3. W sprawach nieuregulowanych Umową mają zastosowanie obowiązujące przepisy, 

a w szczególności przepisy Kodeksu cywilnego, Kodeksu pracy, Prawa budowlanego, ustawy 

o ochronie przeciwpożarowej, ustawy o działalności leczniczej i przepisy wykonawcze do tych ustaw.

4. Wszelkie spory wynikające lub związane z Umową będą rozpoznawane przez sąd właściwy dla 

Wydzierżawiającego.

5. Umowę sporządzono w 6 egzemplarzach po 2 egzemplarze dla każdej strony.

Dzierżawca Wydzierżawiający

Powiat Rawski



Załączniki:

Załącznik nr 1 - odpis aktualny z Rejestru Stowarzyszeń, Innych Organizacji Społecznych 

i Zawodowych, Fundacji oraz Samodzielnych Publicznych Zakładów Opieki Zdrowotnej dla 

Wydzierżawiającego

Załącznik nr 2 - odpis aktualny z Rejestru Przedsiębiorców dla Dzierżawcy

Załącznik nr 3 - oferta Dzierżawcy wraz z harmonogramem rzeczowo-finansowym

Załącznik nr 4 - szczegółowy opis Przedmiotu dzierżawy


