Rawa Mazowiecka, dnia 23 grudnia 2021 roku
21887/2021 (miejscowos¢ i data)

(oznaczenie organu wydajacego decyzje)

SAB.1.6740.488.2021.MS

(nr rejestru organu wydajacego decyzj¢)
DECYZJA NR 488/2021

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U.
z 2021 roku, poz. 735), po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe! z dnia
9 listopada 2021 roku

zatwierdzam projekt budowlany® i udzielam pozwolenia na budowe"
dla
Yangtze Optical Fibre and Cable (Poland) Sp. z o.o.
ul Podwale 83/7.4, 50-414 Wroclaw

obejmujace
rozbudowe z przebudowg zespolu produkcyjno-magazynowego z zapleczem socjalnym
oraz z instalacjami wewnetrznymi, rozbiorke fundamentow pod zbiornik gazow
cieklych, budowe zewnetrznej wiaty skladowej, budowe wiaty na odpady, rozbudowe
zewnetrznych doziemnych instalacji wewnatrzzakladowych: kanalizacji deszczowej,
kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznej, wodociagowej i gazowej wraz ze zmianga
sposobu uzytkowania polegajacq na prowadzeniu dzialalno$ci zakladu wytwarzajacego
kable optyczne na dzialkach o nr ewid. 6/16 i 6/20 w obre¢bie ewid. nr 0005 miasta Rawa

Mazowiecka

autorzy projektu:
1) Adrian Lipowski, posiada uprawnienia budowlane nr 45/WPOKK/2016 do projektowania bez
ograniczen w specjalnoscig architektonicznej. Zaswiadczenie Okregowej Rady Izby Architektow
RP nr WP-1174;

2) Maciej Kubiak, posiada uprawienia budowlane nr WP-OIA/OKK/UpB/5/2009 do projektowania
bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej. Zaswiadczenie Okrggowej Rady Izby Architektow
RP nr WP-0726;

3) Przemystaw Lisiecki, posiada uprawnienia budowlane nr WKP/0329/POOS/10 do projektowania
bez ograniczen w specjalnoséci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji 1 urzadzen cieplnych,
wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych. Zaswiadczenie Wielkopolskiej
Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa WKP/0085/11;

4) Wojciech Michalski, posiada uprawnienia budowlane nr WKP/0389/POOS/17 do projektowania
bez ograniczen w specjalnoséci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji 1 urzadzen cieplnych,
wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych 1 kanalizacyjnych. Zaswiadczenie Wielkopolskiej
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Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa nr WKP/IS/0144/18;

5) Eugeniusz Macowicz, posiada uprawnienia budowlane nr 282/78/PW do projektowania
bez ograniczen w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych
i elektroenergetycznych. Zaswiadczenie Wielkopolskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa
nr WKP/IE/2976/01;

6) Grzegorz Witostawski, posiada uprawnienia budowlane nr 71/PW/92 do projektowania
bez ograniczen w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych
i elektroenergetycznej. Zaswiadczenie Wielkopolskiej Okrggowej Izby Inzynierow Budownictwa
nr WKP/5602/01;

(imi¢ i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres, nazwa i rodzaj oraz adres zamierzenia budowlanego,
rodzaj(e) obiektu(-6w) albo robot budowlanych, funkcja i rodzaj zabudowy, imi¢ i nazwisko projektanta oraz
specjalnos$¢, zakres i numer jego uprawnien budowlanych oraz informacja o wpisie na listg cztonkoéw wlasciwej
izby samorzadu zawodowego)

z zachowaniem warunkow:

- ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajéw obiektéw budowlanych, przy
ktorych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U.
Nr 138, poz. 1554).

- wynikajacych z decyzji Burmistrza Miasta Rawy Mazowieckiej znak: GK.6220.4.2021.Al z
dnia 4 listopada 2021 roku o srodowiskowych uwarunkowaniach.

UZASADNIENIE

W dniu 9 listopada 2021 roku spotka Yangtze Optical Fibre and Cable (Poland)
Sp. z o0.0. reprezentowana przez pelnomocnika p. Piotra Leopolda wystapita do Starosty
Rawskiego z wnioskiem o wydanie pozwolenia na rozbudowe¢ i przebudowe zespotu
produkcyjno-magazynowego z zapleczem socjalnym oraz z instalacjami wewngetrznymi,
rozbiorke fundamentoéw pod zbiornik gazéw ciektych, budowe zewnetrznej wiaty sktadowe;,
budowe wiaty na odpady, rozbudowe zewnetrznych doziemnych instalacji
wewnatrzzaktadowych: kanalizacji deszczowej, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznej,
wodociggowej 1 gazowej wraz ze zmiang sposobu uzytkowania polegajaca na prowadzeniu
dziatalnosci zaktadu wytwarzajacego kable optyczne na dziatkach o nr ewid. 6/16 1 6/20 w obrgbie
ewid. nr 0005 miasta Rawa Mazowiecka.

Do wniosku zataczono 3 egzemplarze projektu budowlanego (11 Il tom) wraz z o$wiadczeniem
o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

Tut. organ po przeanalizowaniu zebranych dokumentow w przedmiotowe] sprawie

uznat co nastepuje.

Na wstegpie wyjasni¢ nalezy, ze kazdy ma prawo zabudowy nieruchomos$ci gruntowe;j,
jesli wykaze prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, pod warunkiem

zgodno$ci zamierzenia budowlanego z przepisami prawa. Zabudowa nieruchomo$ci moze
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nastgpi¢ zgodnie z warunkami okreslonymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, a w razie jego braku w decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie z art. 28 ust. 1 ustawy Prawa budowlanego roboty budowlane mozna rozpocza¢
jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe, z zastrzezeniem art. 29 — 31. Istnieje
zatem ustawowy obowigzek uzyskania pozwolenia na budowg kazdego zamierzenia
budowlanego, z wyjatkiem inwestycji wymienionych w art. 29 ust. 1 1 3 — nie wymagajacych
decyzji o pozwoleniu na budowe, dla ktorych wystarczajacy jest tryb zgloszenia. Natomiast
w ust. 2 1 4 powyzszego przepisu zostaly wymienione budowy i1 roboty budowlane, ktore
sg zwolnione z obydwu tych obowigzkow.

Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy z dnia

7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2020 roku, poz. 1333 ze zm.) organ
administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza:

1. zgodnos¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego albo decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu,

2. zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi,

3. kompletno$¢ projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien,
pozwolen i sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,
o ktorej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b, oraz zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12
ust. 1,

4. wykonanie — w przypadku obowigzku sprawdzenia projektu, o ktérym mowa
w art. 20 ust. 2 , a takze sprawdzenie projektu — przez osobe posiadajagca wymagane
uprawnienia budowlane 1 legitymujacg si¢ aktualnym na dzien opracowania projektu —

lub jego sprawdzenia — zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7.

Zgodnie z art. 35. ust. 4 Prawa budowlanego w razie spelnienia wymagan okreslonych
w ust. 1 oraz art. 32 ust. 4, wlasciwy organ nie moze odmowi¢ wydania decyzji o pozwoleniu
na budowe.

Zgodnie z przedlozonym projektem zagospodarowania, nieruchomos$ci objgte
wnioskiem zgodnie z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka zatwierdzonym uchwatg nr XVIII150/08 Rady
Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 7 marca 2008 roku znajduja si¢ w jednostce planistycznej
oznaczonej symbolem 5.73.P - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow.

Zgodnie z art. 71 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu

informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
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ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 roku, poz. 247 ze zm.), uzyskanie
decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane dla planowanych przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko. Katalog przedsiewzig¢ o ktorych mowa
powyzej, zawiera rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na S$rodowisko (Dz.U. z 2019 roku,
poz. 1839). W dniu 4 listopada 2021 roku Burmistrz Miasta Rawa Mazowiecka wydat
decyzje o s$rodowiskowych uwarunkowaniach (znak: GK.6220.4.2021.Al) orzekajaca
realizacje przedmiotowego przedsiewziecia 1 stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $Srodowisko oraz okre$lajaca warunki realizacji przedsigwzigcia
bioragc pod uwage informacje art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnieniu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 roku, poz. 247
ze zm.).

W zwiazku ze zmiang sposobu uzytkowania polegajaca na prowadzeniu dziatalnosci
zaktadu wytwarzajacego kable optyczne do wniosku o pozwolenie na budowe zalaczono
zaswiadczenie Burmistrza Miasta Rawa Mazowiecka znak: GT.6727.230.201.JW z dnia
13 grudnia 2021 roku o zgodno$ci zamierzonego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego
z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie
z art. 71 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
2351).

Tut. organ poddal réwniez analizie zgodno$¢ przedstawionej inwestycji
z przepisami techniczno-budowlanymi zawartymi w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki 1 ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 z pdézn. zm.). Zgodnie z § 12
powyzszego rozporzadzenia jezeli z przepisow § 13, 19, 23, 36, 40, 60 1 271-273
lub przepisow odrebnych okres$lajacych dopuszczalne odlegtosci niektorych budowli
od budynkow nie wynikajg inne wymagania, budynek na dziatce budowlanej nalezy sytuowac
od granicy tej dzialki w odleglosci nie mniejszej niz: 4 m - w przypadku budynku
zwrdoconego $ciang z oknami lub drzwiami w strong tej granicy oraz 3 m - w przypadku
budynku zwroconego $ciang bez okien 1 drzwi w strong tej granicy.

Projektowana inwestycja nie powoduje rowniez przestaniania istniejacych sasiednich
budynkow, o czym mowi § 13 cyt. wyzej rozporzadzenia.

Dodatkowo projekt budowlany jest zgodny z § 29 ww. rozporzadzenia w zakresie

odprowadzenia woéd opadowych bezposrednio na tereny dziatek inwestora.
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Inwestycja ma rowniez zapewniony dostep do drogi publicznej poprzez istniejace zjazdy

z drogi o nawierzchni asfaltowe;.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane
projektanci sporzadzajacy projektu budowlany oraz projektanci sprawdzajacy posiadajg
odpowiednie uprawnienia budowlane oraz aktualne zaswiadczenia, o ktorych mowa w art. 12
ust. 7, za$ na stronie 3 zalagczonego do wniosku projektu budowlanego znajduja
si¢ oswiadczenia autorow projektu potwierdzajace jego opracowanie zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy techniczne;.

Projekt budowlany uzgodniony zostat przez rzeczoznawce do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych i uznany zostal za zgodny z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej
oraz pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych przez rzeczoznawce do spraw
sanitarnohigienicznych.

Wobec spelnienia przez wnioskodawce wymogow o ktorych mowa w art. 34 ustawy z dnia
7 lipca 1994 roku — Prawo Budowlane, nalezato orzec jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody
Lodzkiego za moim posrednictwem organu, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strony moga zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwotania, co powoduje, ze z dniem dorgczenia organowi oswiadczenia
0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron post¢gpowania,
decyzja stanie si¢ ostateczna i prawomocna — strona, ktora zrzekta si¢ odwotania, nie bedzie

mogta zaskarzy¢ jej do sadu administracyjnego.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:
Decyzja podlega optlacie skarbowej, na podstawie art. 1 ust. 1, pkt 1 ustawy
z dnia 16 listopada 2006 roku o optacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1923 z pdzn.

zm.). Uiszczono oplate skarbowg w tacznej wysokosci 1 597 zt.

(piecze¢ imienna i podpis osoby
upowaznionej do wydania decyzji)

(pieczgC okragla)
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Otrzymuja (strony postepowania):

1. Yangtze Optical Fibre and Cable (Poland) Sp. z o.0.
2. Strony postgpowania w trybie art. 49 kpa.
3. aa

Do wiadomosci:

1. Burmistrz Miasta Rawa Mazowiecka
2. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Rawie Mazowieckiej

Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacjg sprawy,
w tym z uzgodnieniem regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska i opinig inspektora sanitarnego,
podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie =z art. 95 ust. 3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U.

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania si¢ z jej treScig oraz

z dokumentacjg sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust.

6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,

udziale spoleczefistwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko”.

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot budowlanych
wlasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscia
realizacji budowy z projektem, dotaczajac na pismie:

1) os$wiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajgce sporzadzenie planu bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a
takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — oswiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajace przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad
danymi robotami budowlanymi, a takze zas§wiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) informacj¢ zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktorym mowa w art. 42 ust. 2 pkt
2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowg, ktoérego wymagane jest pozwolenie na
budowe, mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wilasciwego organu nadzoru budowlanego o
zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie
zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu
budowlanego inwestor jest obowiazany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na
budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do
kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdow,
myjni ~ samochodowych i  garazy do  pieciu  stanowisk  wlacznie), XVIII
(z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki skladowe, chtodnie, hangary i wiaty,
a takze budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie,
straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych,
postojowych i parkingdw), XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow,
watow przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowéw melioracyjnych),
XXVII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich
robot budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji 0 pozwoleniu
na uzytkowanie wydanej przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
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4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapic
z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wlasciwy
organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrolg budowy zgodnie z art. 59a
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie
wlasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

D Nalezy wpisa¢ ,,budowe” lub ,,rozbiorke”.
2 Nalezy wpisa¢ ,,budowlany” lub ,,rozbiorki”.
3 Nalezy wskaza¢ podstawe prawng natozenia warunkow, np. art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 21 3

ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane albo art. 93 wust. 2 i 3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa W ochronie srodowiska oraz 0 ocenach oddzialywania
na srodowisko (Dz. U. ...........coviiiiiiinnn, ).

Y Dotyczy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach ktorego przeprowadzono ponowng
oceng oddziatywania na $§rodowisko.
3 Dotyczy przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko.
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