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    Rawa Mazowiecka, dnia 20 października 2021 roku 

                 17129/2021                                                     (miejscowość i data) 
 (oznaczenie organu wydającego decyzję)   
  
       SAB.I.6740.401.2021.MS 
(nr rejestru organu wydającego decyzję) 

DECYZJA NR  401/2021 

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 
– Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 z późn. zm.) oraz na podstawie art. 104 
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. – Kodeks postępowania administracyjnego (t. j. Dz. U.  
z 2021 roku, poz. 735), po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowę1) z dnia  
1 września 2021 roku 

zatwierdzam projekt budowlany2) i udzielam pozwolenia na budowę1) 
dla 

SIENKIEWICZ MAT-BUD Sp. z o.o. 

Warszawa ul. Zwoleńska 64a 

obejmujące budowę :  
- namiotowej hali produkcyjnej (kat. XVIII) o pow. zabudowy – 1.441,78 m2,  
    pow. użytkowej – 1.430,00 m2 i kubaturze – 12.784,00 m3 , 
-   wewnętrznej suwnicy bramowej o udźwigu max – 6300 kg, 
-   fundamentu suwnicy wewnętrznej, 
- namiotowej hali produkcyjnej (kat. XVIII) - o pow. zabudowy – 1.110,00 m2,  
    pow.  użytkowej – 1.100,00 m2 i kubaturze – 12.784,00 m3 
- namiotowej hali magazynowej (kat. XVIII) o pow. zabudowy – 240,00 m2,  
    pow. użytkowej – 240,00 m2 i kubaturze – 1.580,00 m3 , 
- posadzki – utwardzenia gruntu pod powierzchnie produkcyjną i okładczą  
    o pow. 4.500 m2,  
-   zewnętrznej suwnicy bramowej o udźwigu max – 40.000 kg, 
na działkach o nr ewid. 546/2 i 546/10 w obrębie ewid. nr 0003 Babsk  
gmina Biała Rawska.  
 
autorzy projektu:   
1) Jankowski Tadeusz, posiada uprawnienia budowlane nr 75/65 do projektowania w specjalności 
architektonicznej. Zaświadczenie Wielkopolskiej Łódzkiej Okręgowej Rady Izby Architektów RP  
nr LO-0384;  
2) Wielgosiński Paweł, posiada  uprawnienia budowlane nr 215/81/WMŁ do projektowania  
w specjalności konstrukcyjno-budowlanej. Zaświadczenie Łódzkiej Okręgowej Izby Inżynierów 
Budownictwa, nr ewid. ŁOD/BO/2821/03; 
3) Szymański Jerzy, posiada  uprawnienia budowlane Nr 149/74/WŁ do projektowania  
w specjalności instalacji i urządzeń elektrycznych    Zaświadczenie Łódzkiej Okręgowej Izby 
Inżynierów Budownictwa, nr ewid.  ŁOD/IE/1801/02; 

 (imię i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres, nazwa i rodzaj oraz adres zamierzenia budowlanego, 
rodzaj(e) obiektu(-ów) albo robót budowlanych, funkcja i rodzaj zabudowy, imię i nazwisko projektanta oraz 

specjalność, zakres i numer jego uprawnień budowlanych oraz informacja o wpisie na listę członków właściwej 
izby samorządu zawodowego) 



Strona 2 z 6 
 

 
 
z zachowaniem warunków:  
- ustanowić inspektora nadzoru inwestorskiego zgodnie z Rozporządzeniem Ministra      
    Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajów obiektów budowlanych, przy  
    których realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U.  
    Nr 138, poz. 1554). 
- wynikających z decyzji Burmistrza Białej Rawskiej znak: OŚ.III.6220.9.20.2020.2021  
    z dnia 1 lutego 2021 roku o środowiskowych uwarunkowaniach oraz decyzji zmieniającej  
    z dnia 24 sierpnia 2021 roku.  

 

 
UZASADNIENIE 

     

 W dniu 1 września 2021 roku spółka Sienkiewicz Mat-Bud Sp. z  o.o.  reprezentowana przez 

pełnomocnika p. Mariusza Bielickiego wystąpiła do Starosty  Rawskiego z wnioskiem  

o wydanie pozwolenia na budowę: namiotowej hali produkcyjnej (kat. XVIII) -   wewnętrznej 

suwnicy bramowej o udźwigu max – 6300 kg, fundamentu suwnicy wewnętrznej, namiotowej 

hali produkcyjnej (kat. XVIII), namiotowej hali magazynowej posadzki – utwardzenie gruntu 

pod powierzchnie produkcyjną i okładczą o pow. 4.500 m2, zewnętrznej suwnica bramowej  

o udźwigu max – 40.000 kg, na działkach o nr ewid. 546/2 i 546/10 w obrębie ewid. nr 0003 

Babsk gmina Biała Rawska.   

o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomością na cele budowlane. 

        Tut. organ po przeanalizowaniu zebranych dokumentów w przedmiotowej sprawie  

uznał co następuje. 

       Na wstępie wyjaśnić należy, że każdy ma prawo zabudowy nieruchomości gruntowej, 

jeśli wykaże prawo do dysponowania nieruchomością na cele budowlane, pod warunkiem 

zgodności zamierzenia budowlanego z przepisami prawa. Zabudowa nieruchomości może 

nastąpić zgodnie z warunkami określonymi w miejscowym planie zagospodarowania 

przestrzennego, a w razie jego braku w decyzji o warunkach zabudowy.   

       Zgodnie z art. 28 ust. 1 ustawy Prawa budowlanego roboty budowlane można rozpocząć 

jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowę, z zastrzeżeniem art. 29 – 31. Istnieje 

zatem ustawowy obowiązek uzyskania pozwolenia na budowę każdego zamierzenia 

budowlanego, z wyjątkiem inwestycji wymienionych w art. 29 ust. 1 i 3 – nie wymagających 

decyzji o pozwoleniu na budowę, dla których wystarczający jest tryb zgłoszenia. Natomiast  

w ust. 2 i 4 powyższego przepisu zostały wymienione budowy i roboty budowlane, które  

są zwolnione z obydwu tych obowiązków.   

      Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowę, zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy z dnia  
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7 lipca 1994 roku – Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2020 roku, poz. 1333 ze zm.) organ 

administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza:  

1. zgodność projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego albo decyzji o warunkach 

zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu,  

2. zgodność projektu zagospodarowania działki lub terenu z przepisami, w tym 

techniczno-budowlanymi, 

3. kompletność projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnień, 

pozwoleń i sprawdzeń oraz informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia, 

o której mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b, oraz zaświadczenia, o którym mowa w art. 12 

ust. 1, 

4. wykonanie – w przypadku obowiązku sprawdzenia projektu, o którym mowa  

w art. 20 ust. 2 , a także sprawdzenie projektu – przez osobę posiadająca wymagane 

uprawnienia budowlane i legitymującą się aktualnym na dzień opracowania projektu – 

lub jego sprawdzenia – zaświadczeniem, o którym mowa w art. 12 ust. 7. 

 

     Zgodnie z art. 35. ust. 4 Prawa budowlanego w razie spełnienia wymagań określonych 

w ust. 1 oraz art. 32 ust. 4, właściwy organ nie może odmówić wydania decyzji o pozwoleniu 

na budowę.   

              Zgodnie z przedłożonym projektem zagospodarowania nieruchomości objęte 

wnioskiem zgodnie  z obowiązującym miejscowym planem zagospodarowania 

przestrzennego Biała Rawska  zatwierdzonym uchwałą nr XXXII//248/13 Rady Miejskiej 

Biała Rawska z dnia 21 czerwca 2013 roku znajdują się w jednostce planistycznej oznaczonej 

symbolem 3.40.P - tereny obiektów produkcyjnych, składów i magazynów.  

       Zgodnie z art. 71 ust. 2 ustawy z dnia 3 października 2008 roku o udostępnianiu 

informacji o  środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz 

ocenach oddziaływania na środowisko (t.j. Dz. U. z 2021 roku, poz. 247 ze zm.), uzyskanie 

decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane dla planowanych przedsięwzięć 

mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko oraz przedsięwzięć mogących 

potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko. Katalog przedsięwzięć o których mowa 

powyżej, zawiera rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 roku w sprawie 

przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz.U. z 2019 roku,  

poz. 1839). W dniu 1 lutego 2021 roku Burmistrz Białej Rawskiej wydał decyzję  

o środowiskowych uwarunkowaniach (znak: OŚ.III.6220.9.20.2020.2021) stwierdzającą brak 

potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko dla przedmiotowego 
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przedsięwzięcia. Powyższa decyzja zmieniona została decyzją Burmistrza Białej Rawskiej  

w dniu 24 sierpnia 2021 roku.   

       Tut. organ poddał również analizie zgodność przedstawionej inwestycji  

z przepisami techniczno-budowlanymi zawartymi w rozporządzeniu Ministra Infrastruktury  

z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać 

budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 z późn. zm.). Zgodnie z § 12 

powyższego rozporządzenia jeżeli z przepisów § 13, 19, 23, 36, 40, 60 i 271-273  

lub przepisów odrębnych określających dopuszczalne odległości niektórych budowli  

od budynków nie wynikają inne wymagania, budynek na działce budowlanej należy sytuować 

od granicy tej działki w odległości nie mniejszej niż: 4 m - w przypadku budynku 

zwróconego ścianą z oknami lub drzwiami w stronę tej granicy oraz 3 m - w przypadku 

budynku zwróconego ścianą bez okien i drzwi w stronę tej granicy.   

     Projektowana inwestycja nie powoduje również przesłaniania istniejących sąsiednich 

budynków, o czym mówi § 13 cyt. wyżej rozporządzenia.  

      Dodatkowo projekt budowlany jest zgodny z § 29 ww. rozporządzenia w zakresie 

odprowadzenia wód opadowych bezpośrednio na tereny działek inwestora.  

      Inwestycja ma również zapewniony dostęp do drogi publicznej poprzez istniejące zjazdy   

z drogi o nawierzchni asfaltowej. 

     Zgodnie z art. 35 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku – Prawo budowlane 

projektanci sporządzający projektu budowlany oraz projektanci sprawdzający posiadają 

odpowiednie uprawnienia budowlane oraz aktualne zaświadczenia, o których mowa w art. 12 

ust. 7, zaś na stronie 3 załączonego do wniosku projektu budowlanego znajdują się 

oświadczenia autorów projektu potwierdzające jego opracowanie zgodnie z obowiązującymi 

normami budowlanymi, przepisami techniczno-budowlanymi oraz  zasadami wiedzy 

technicznej.  

     Projekt budowlany uzgodniony został przez rzeczoznawcę do spraw zabezpieczeń 

przeciwpożarowych i uznany został za zgodny z wymaganiami ochrony przeciwpożarowej 

oraz pod względem wymagań higienicznych i zdrowotnych przez rzeczoznawcę do spraw 

sanitarnohigienicznych.     

    Wobec spełnienia przez wnioskodawcę wymogów o których mowa w art. 34 ustawy z dnia 

7 lipca 1994 roku – Prawo Budowlane, należało orzec jak w sentencji. 

     Od niniejszej decyzji przysługuje stronom prawo wniesienia odwołania do  Wojewody 

Łódzkiego za moim pośrednictwem organu,  w terminie 14 dni od dnia jej doręczenia. 

    W trakcie biegu terminu do wniesienia odwołania strony mogą zrzec się prawa  

do wniesienia odwołania, co powoduje, że z dniem doręczenia organowi oświadczenia  
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o zrzeczeniu się prawa do wniesienia odwołania przez  ostatnią ze stron postępowania, 

decyzja stanie się ostateczna i prawomocna – strona, która zrzekła się odwołania, nie będzie 

mogła zaskarżyć jej do sądu administracyjnego. 

  

ADNOTACJA DOTYCZĄCA OPŁATY SKARBOWEJ: 
Decyzja podlega opłacie skarbowej, na podstawie art. 1 ust. 1, pkt 1  ustawy  

z dnia 16 listopada 2006 roku o opłacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1546 z późn. 

zm.). Uiszczono opłatę skarbową w łącznej wysokości 1 800 zł.  
 

 
 
 
 

                                                                   ...................................................................  
                                                                        (pieczęć imienna i podpis osoby    

                                                                        upoważnionej do wydania decyzji) 
.................................... 

  (pieczęć okrągła) 
 
 
Otrzymują (strony postępowania): 

1. Mariusz Balicki - pełnomocnik spółki Sienkiewicz Mat-Bud Sp. z o.o. 
2. Strony postępowania w trybie art. 49 kpa. 
3. aa 

Do wiadomości: 

1. Burmistrz Białej Rawskiej  
2. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Rawie Mazowieckiej 

  

Informacja o niniejszej decyzji oraz o możliwości zapoznania się z dokumentacją sprawy,  
w tym z uzgodnieniem regionalnego dyrektora ochrony środowiska i opinią inspektora sanitarnego, 
podlega podaniu do publicznej wiadomości zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy  
z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 
społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. 
…………………………)4) . 

Informacja o niniejszej decyzji i o możliwościach zapoznania się z jej treścią oraz  
z dokumentacją sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomości zgodnie z art. 72 ust.  
6 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, 
udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko5). 
Pouczenie: 
1. Inwestor jest obowiązany zawiadomić o zamierzonym terminie rozpoczęcia robót budowlanych 

właściwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawującego nadzór nad zgodnością 
realizacji budowy z projektem, dołączając na piśmie: 
1) oświadczenie kierownika budowy (robót) stwierdzające sporządzenie planu bezpieczeństwa  

i ochrony zdrowia oraz przyjęcie obowiązku kierowania budową (robotami budowlanymi), a 
także zaświadczenie, o którym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo 
budowlane; 
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2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego – oświadczenie inspektora nadzoru 
inwestorskiego stwierdzające przyjęcie obowiązku pełnienia nadzoru inwestorskiego nad 
danymi robotami budowlanymi, a także zaświadczenie, o którym mowa w art. 12 ust. 7 
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane; 

3) informację zawierającą dane zamieszczone w ogłoszeniu, o którym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 
2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 
1994 r. – Prawo budowlane). 

2. Do użytkowania obiektu budowlanego, na budowę, którego wymagane jest pozwolenie na 
budowę, można przystąpić po zawiadomieniu właściwego organu nadzoru budowlanego o 
zakończeniu budowy, jeżeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doręczenia zawiadomienia, nie 
zgłosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy  

      z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane). Przed przystąpieniem do użytkowania obiektu 
budowlanego inwestor jest obowiązany uzyskać decyzję o pozwoleniu na użytkowanie, jeżeli na 
budowę obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowę i jest on zaliczony do 
kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjątkiem warsztatów rzemieślniczych, stacji obsługi pojazdów, 
myjni samochodowych i garaży do pięciu stanowisk włącznie), XVIII  
(z wyjątkiem obiektów magazynowych: budynki składowe, chłodnie, hangary i wiaty,  
a także budynków kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, 
strażnice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjątkiem placów składowych, 
postojowych i parkingów), XXIV (z wyjątkiem stawów rybnych), XXVII (z wyjątkiem jazów, 
wałów przeciwpowodziowych, opasek i ostróg brzegowych oraz rowów melioracyjnych), 
XXVIII-XXX  (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane). 

3.  Inwestor może przystąpić do użytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich 
robót budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu  
na użytkowanie wydanej przez właściwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane).  

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakończeniu budowy może wystąpić  
z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na użytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy  
z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane). 

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na użytkowanie obiektu budowlanego właściwy 
organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowiązkową kontrolę budowy zgodnie z art. 59a 
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 
– Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na użytkowanie stanowi wezwanie 
właściwego organu do przeprowadzenia obowiązkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane). 

__________________ 
1) Należy wpisać „budowę” lub „rozbiórkę”. 
2)    Należy wpisać „budowlany” lub „rozbiórki”. 
3)   Należy wskazać podstawę prawną nałożenia warunków, np. art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 2 i 3 

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy  
z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 
społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania  
na środowisko (Dz. U. …………………………). 

4) Dotyczy decyzji wydanych w toku postępowania, w ramach którego przeprowadzono ponowną 
ocenę oddziaływania na środowisko. 

5) Dotyczy przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko. 
 


