UMOWA DZIERZAWY NR 210/2013 |

(,,Umowa”)
zawarta w Rawie Mazowieckiej w dniu 15 listopada 2013 roku pomiedzy:

Samodzielnym Publicznym Zaktadem Opieki Zdrowotnej w Rawie Mazowieckiej z
siedziba w Rawie Mazowieckiej ul. Warszawska 14, 96-200 Rawa Mazowiecka, wpisanym
do Rejestru Stowarzyszen, Innych Organizacji Spotecznych i Zawodowych, Fundacji oraz
Samodzielnych Publicznych Zaktadéw Opieki Zdrowotnej prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla todzi-Srédmiescia w todzi XX Wydziat Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000174011, REGON: 750081271, reprezentowanym przez Dyrektora
Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej Daniela Roberta Aptapskiego,
zwanego w dalszej czesci Umowy ,,Wydzierzawiajacym” lub ,,SPZ0Z”
i
Powiatem Rawskim reprezentowanym przez Zarzad Powiatu Rawskiego w skfadzie:

1. Jézef Matysiak -Starosta Rawski
Marian Krzyczkowski - Wicestarosta
Jarostaw Kobierski — Cztonek Zarzadu

Tadeusz Damaz — Cztonek Zarzadu

o K~ 0D

Marek Sekuter —Cztonek Zarzadu

a

AMG Centrum Medyczne Sp. z 0.0. z siedzibg w Lublinie, ul. Bohdana Dobrzanskiego 1,
lok II, 20-262 Lublin, Numer KRS: 0000460523 reprezentowang przez:

1. Tomasza Kopca - Prezesa Zarzadu
2. Macieja Zabelskiego — Wiceprezesa Zarzadu

zwang w dalszej cze$ci Umowy ,,Dzierzawca”
(zatgczniki nr 1, 2 i 8 — dokumenty rejestrowe Wydzierzawiajacego i Dzierzawcy, uchwata
Zgromadzenia Wspélnikéw Dzierzawcy)

§1
1. Umowa zostaje zawarta w zwigzku z wyborem oferty Dzierzawcy ztozonej w przetargu
przeprowadzonym w trybie art. 70" - 70° Kodeksu cywilnego, na podstawie ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651,
z pozn. zm.) oraz w wykonaniu Uchwaty Nr XXVII1/194/2013 Rady Powiatu Rawskiego
w Rawie Mazowieckiej z dnia 19 lipca 2013 roku w sprawie wyrazenia zgody na
wydzierzawienie zabudowanych nieruchomosci potozonych w obrebie 4 Rawy Mazowieckieg;j,

bedacych witasnoscig Powiatu Rawskiego i Uchwaly Nr 293/2013 Zarzadu Powiatu
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Rawskiego z dnia 23 lipca 2013 roku w sprawie wyrazenia zgody na wydzierzawienie

sprzetu, aparatury medycznej oraz wyposazenia przez Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki

Zdrowotnej w Rawie Mazowieckiej.

2. Oferta Dzierzawcy stanowi zatgcznik nr 3 do Umowy.

§ 2

1. Na podstawie Umowy Wydzierzawiajgcy oddaje a Dzierzawca przyjmuje do uzywania

| pobierania pozytkéw przedmiot dzierzawy opisany w ust. 2 i 3 ponizej w zamian za zaptate

czynszu.

2. Przedmiotem dzierzawy sa:

1)

stanowigca wiasno$¢ Powiatu Rawskiego i pozostajagca w uzytkowaniu SPZOZ
w Rawie Mazowieckiej zabudowana nieruchomo$¢ oznaczona w ewidencji gruntéw
I budynkéw numerami dziatek 307/9 o pow. 1,3964 ha i 307/11 o pow. 0,6894 ha,
potozona w obrebie 4 Rawy Mazowieckiej przy ul. Warszawskiej 14, dla ktérej
prowadzona jest ksiega wieczysta KW Nr LD1R/00040066/0 , Nieruchomos$é”.
Nieruchomos¢ jest zabudowana budynkami Szpitala Sw. Ducha oraz Dziatu
Ratownictwa Medycznego — przeznaczonymi na prowadzenie dziatalno$ci leczniczej.
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka,
grunty o przeznaczeniu: tereny zabudowy ustugowej stuzby zdrowia oraz opieki
spotecznej i socjalnej. Nieruchomos¢ jest obcigzona:

a) wdz. lll KW- stuzebno$¢ przesytu na czas nieoznaczony,

b) wdz. IV KW- hipoteka umowna tgczna - zatacznik nr 9 do umowy;
sprzet, aparatura medyczna oraz wyposazenie Samodzielnego Publicznego Zaktadu
Opieki Zdrowotnej w Rawie Mazowieckiej przeznaczone do prowadzenia dziatalnosci
leczniczej, stanowigce witasno$¢ Wydzierzawiajacego oraz Powiatu Rawskiego
»~Wyposazenie” - zwane dalej tgcznie ,,Przedmiotem dzierzawy”- zatgcznik nr 4

inr5do Umowy.

§3

Dzierzawca zobowigzuje sie do:

1)

przejecia i zapewnienia  ciggtoéci  udzielania  $wiadczen zdrowotnych
W wydzierzawionych obiektach w rodzaju: stacjonarne catodobowe lecznictwo
szpitalne, ratownictwo medyczne, ambulatoryjna opieka specjalistyczna, co najmniej
w zakresie dotychczas realizowanym przez Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki
Zdrowotnej w Rawie Mazowieckiej bez ograniczenia ich dostepnosci, warunkow
udzielania i jakosci, w szczegdlnosci na rzecz oséb objetych ubezpieczeniem
zdrowotnym, na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2004 roku
o $wiadczeniach opieki zdrowotnej finansowanych ze $rodkéw publicznych (Dz.U.

z 2008 roku Nr 164, poz.1027z pdzn zm.) i innych przepisow, gwarantujgcych



3)

4)

6)

osobom ubezpieczonym bezptatne udzielanie $wiadczen zdrowotnych w oparciu
o umowy zawarte z Narodowym Funduszem Zdrowia ,,NFZ”, jego nastepca prawnym
lub innym ptatnikiem $wiadczen zdrowotnych. Powyzsze zobowigzanie nie ogranicza
prawa Dzierzawcy do realizacji komercyjnych $wiadczen zdrowotnych;

przejecia w trybie art. 23" Kodeksu pracy pracownikéw SPZOZ wedtug stanu na
dzien 31 grudnia 2013 roku zgodnie z wykazem stanowigcym zatgcznik nr 6 do
Umowy (zatacznik zostanie zaktualizowany w razie koniecznosci na dzien 31 grudnia
2013 roku) i kontynuowania tego zatrudnienia przez okres 12 miesiecy oraz
realizowania wszystkich zobowigzan wynikajacych ze stosunku pracy;
przeprowadzenia inwestycji w zakresie budowy, rozbudowy i dostosowania
istniejacych budynkéw i budowli wechodzacych w skitad Przedmiotu dzierzawy do
wymogow rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 26 czerwca 2012 r. w sprawie
szczegotowych wymagan, jakim powinny odpowiadaé pomieszczenia i urzadzenia
podmiotu leczniczego wykonujacego dziatalnos¢ leczniczg (Dz. U. z 2012 roku, poz.
739) i innych obowigzujacych w tym zakresie przepiséw prawa oraz wyposazenia,
wymiany i doposazenia go w sprzet i aparature medyczng w terminie do 31 grudnia
2016 roku, aby podmiot spetniat wymogi ptatnika do $wiadczenia ustug zdrowotnych
w ramach uméw z NFZ, co najmniej w takim zakresie, w jakim obecnie $wiadczy
Wydzierzawiajgcy — zgodnie z zataczong ofertg zatacznik nr 3 do Umowy;
doposazania przez pozostaty okres dzierzawy wydzierzawionych nieruchomosci
w sprzet, aparature medyczng oraz wyposazenie umozliwiajace prowadzenie
dziatalnosci leczniczej zgodnie z wymaganiami NFZ oraz przepisami prawa. Po
zakonczeniu Umowy dzierzawy, Dzierzawca pozostawi sprzet, aparature medycznag
oraz wyposazenie umozliwiajgce Wydzierzawiajgcemu SPZOZ w Rawie
Mazowieckiej dalszg realizacje kontraktu z NFZ oraz innymi ptatnikami $wiadczen
zdrowotnych lub ich nastepcami prawnymi. Dzierzawca uprawniony bedzie do
wymiany Wyposazenia innym sprzetem i aparaturg medyczna, co nie bedzie miato
wptywu na wysoko$¢é czynszu okreslonego w Umowie;

odkupienia od Wydzierzawiajacego materiatdw jednorazowego uzytku, zapaséw
magazynowych, lekéw znajdujacych sie w aptece szpitalnej i innych przejmowanych
komérkach organizacyjnych SPZOZ-u po cenach zakupu poniesionych przez SPZOZ,
wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2013 roku. Umowa sprzedazy zostanie zawarta
w dniu przejecia Przedmiotu dzierzawy;

wstgpienia w prawa i obowigzki SPZOZ w odniesieniu do umoéw cywilno — prawnych
dotyczacych dostaw, ustug, najmu, dzierzawy i innych zawartych przez SPZOZ

I obowigzujgcych na dzien 31 grudnia 2013 roku — zgodnie z zatgcznikiem nr 7 do
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9)

Umowy, bez przejmowania zobowigzan finansowych za okres do dnia 31.12.21013 r.
cigzacych na SPZ0OZ wynikajacych z tych umow;

przejecia odrebng umowag uzyczone mienie ruchome w postaci sktadnikéw
majatkowych, otrzymanych do nieodptatnego korzystania przez SPZ0OZ od jednostek
samorzadu terytorialnego, organizacji spotecznych i fundacji, zwtaszcza Wielkiej
Orkiestry Swiatecznej Pomocy- zatgcznik nr 10 do Umowy, celem nieodptatnego
udzielania $wiadczen zdrowotnych przy ich uzyciu. Przejecie wymaga zgody tych
samorzaddw, organizacji i fundacji;

uzywania Przedmiotu dzierzawy z nalezytg starannoscig, zgodnie z jego
przeznaczeniem. Dzierzawca bedzie uzywat Przedmiot dzierzawy w sposob
odpowiadajgcy wymaganiom prawidtowe] gospodarki, zas po zakonczeniu umowy
odda w stanie niepogorszonym, uwzgledniajacym normalne zuzycie eksploatacyjne
oraz dokonane przez Dzierzawce naktady;

naprawy szkdd powstatych w Przedmiocie dzierzawy.

§4

1. Wydzierzawiajacy jest uprawniony w kazdym czasie i na kazdym etapie do kontroli

sposobu i terminowoséci wykonania umowy przez Dzierzawce, a Dzierzawca zobowigzuje sie

umozliwi¢ przeprowadzenie tej kontroli oraz udostepni¢ zgdane w toku kontroli dokumenty

zwigzane z wykonaniem umowy i udzieli¢ wszelkich informacji niezbednych do oceny

sposobu i terminowosci wykonania umowy w uzgodnionych terminach.

2. Dzierzawca zobowigzuje sie sktada¢ Wydzierzawiajgcemu sprawozdania z prowadzonej

dziatalnosci obejmujace w szczegdlnosci informacje o:

1)
2)

zakresie udzielanych swiadczen zdrowotnych;

wysokosci (wartosci)kontraktéw zawartych z NFZ lub jego nastepcami prawnymi na
udzielanie swiadczeh zdrowotnych;

dokonanych nakfadach inwestycyjnych lub remontowych i ich wartosci;

wynikach finansowych dziatalnosci prowadzonej przez Dzierzawce z wykorzystaniem
Przedmiotu dzierzawy — sprawozdanie finansowe sktadane przez Dzierzawce do

Krajowego Rejestru Sadowego.

3. Dzierzawca bedzie sktadat sprawozdanie z prowadzonej dziatalnosci wymienione w ust. 2

po kazdych 12 miesigcach kalendarzowych dziatainosci:

1)

sprawozdanie obejmujace w szczegdlnosci informacje o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1
— 3 powinno zosta¢ przedtozone Wydzierzawiajgcemu w terminie 2 miesiecy od
zakonczenia dwunastomiesiecznego okresu oraz kazdorazowo na zagdanie
Wydzierzawiajacego z zachowaniem miesiecznego terminu na jego przygotowanie,
nie czesciej jednak niz po uptywie 3 miesiecy od zilozenia przez Dzierzawce

poprzedniego sprawozdania;



2) sprawozdanie finansowe o ktérym mowa w ust.2 pkt 4 powinno zosta¢ przedtozone
Wydzierzawiajgcemu w terminie 2 miesiecy od jego zatwierdzenia.
§5

1. Dzierzawca zobowigzuje sie dostosowa¢ wydzierzawiany obiekt do wymogdw okreslonych
przepisami z zakresu ochrony przeciwpozarowej i utrzymywac go w sposéb zgodny z tymi
przepisami oraz warunkami technicznym i przepisami regulujgcymi zasady utrzymywania
obiektéw budowlanych.
2. Dzierzawca zobowigzany jest do wykonywania i ponoszenia kosztow systematyczne;
kontroli budynkdw i w razie konieczno$ci dokonywania na wtasny koszt wszelkich napraw
i konserwacji, a w szczegolnosci:

1) dokonywania przegladéw budynkéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

2) dokonywania niezbednych pomiarow;

3) prowadzenia dokumentacji zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

4) wykonywania napraw i konserwacji:

a) dachu,

$cian zewnetrznych, wewnetrznych i konstrukcyjnych budynku,

)
¢) instalacji wodociggowej, kanalizacyjnej, elektrycznej (w tym piondw),
d) instalacji ogrzewania, wentylacji, itd.,
e) przestrzegania przeciwpozarowych wymagan techniczno—budowlanych,

instalacyjnych, technologicznych, itd.
3. Do obowigzkéw Dzierzawcy nalezy takze utrzymywanie porzadku i czystoéci na terenie
objetym Przedmiotem dzierzawy.
§6
Dzierzawca zobowigzuje sie do:

1) pisemnego powiadamiania Wydzierzawiajacego o kazdej zmianie formy prawne;
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, w terminie do 14 dni od jej dokonania, przez
co rozumie sie wpis do wlasciwego rejestru;

2) niewnoszenia prawa dzierzawy mienia objetego Przedmiotem dzierzawy, jako aport
lub jako wktad do spdtki. Wniesienie Przedmiotu dzierzawy do spétki zalezne;
przeznaczonej wytacznie do wykonywania dziatalnosci objetej Umowg wymaga
zgody Wydzierzawiajacego. Wydzierzawiajacy jest zobowigzany do udzielenia
odpowiedzi na wniosek Dzierzawcy w terminie do 30 dni od daty jego wptywu,
a odmowa zgody wymaga uzasadnienia;

3) przeprowadzenia likwidacji i wymiany Wyposazenia (zatacznik nr 5 do umowy) za
pisemng zgoda Wydzierzawiajacego. Likwidacja i wymiana Wyposazenia nie
wyptywa na wysoko$¢ czynszu dzierzawy. Dzierzawca zobowigzany jest przekazaé

Wydzierzawiajgcemu dokumentacje z likwidacji Wyposazenia, umozliwiajacy -t
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wykreslenie Wyposazenia ze srodkow trwatych Wydzierzawiajgcego lub Powiatu
Rawskiego.

§7
1. Dzierzawca na swodj koszt ubezpieczy przez caty okres trwania Umowy Przedmiot
dzierzawy od skutkéw zdarzen losowych (w szczegdlno$ci powodzi, pozaru, huraganu,
gradobicia, itp.) oraz innych zdarzen z cesjg praw z umowy ubezpieczenia na
Wydzierzawiajacego.
2. Umowa ubezpieczenia zostanie zawarta przez Dzierzawce najpdzniej w dniu
poprzedzajacym wydanie Przedmiotu dzierzawy. Wydzierzawiajgcy nie wyda Przedmiotu
dzierzawy przed jego ubezpieczeniem, w tym opftaceniem sktadki za ubezpieczenie,
i uprawniony jest w takim przypadku do rozwiazania Umowy z winy Dzierzawcy bez
zachowania okresu wypowiedzenia.
3. Dzierzawca zobowigzany jest utrzymywac powyzsze ubezpieczenie przez caty okres
obowigzywania Umowy oraz przedstawia¢ Woydzierzawiajgcemu dowdd zawarcia
subezpieczenia i opfacenia sktadki najpézniej na dwa tygodnie przed uptywem okresu
ubezpieczenia.

§8
1. W celu realizacji zobowigzania opisanego w § 3 pkt 3 Umowy, Dzierzawca wykona
w okresie do 31 grudnia 2016 roku roboty budowlane oraz dokona innych naktaddéw
okreslonych w harmonogramie rzeczowo-finansowym zatgczonym do oferty Dzierzawcy,
ktéra stanowi zatgcznik nr 3 do Umowy. Przeprowadzenie przedmiotowych robdt nie
powinno ogranicza¢ lub utrudniaé prowadzenia dziatalnosci lecznicze;.
2. Strony przewiduja mozliwos¢ dokonywania zmian w harmonogramie rzeczowo -—
finansowym, przy czym zmiany te nie moga dotyczy¢ nieuzasadnionego wydtuzenia czasu
ich realizacji. Na kazdorazowg zmiane w harmonogramie wymagana jest pisemna zgoda
Wydzierzawiajacego wydana w terminie do 30 dni. Odmowa wyrazenia zgody na zmiang
harmonogramu wymaga uzasadnienia.
3. Wydzierzawiajgcy udziela Dzierzawcy prawa do dysponowania nieruchomo$cig na cele
budowlane w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane
w celu wykonania robét budowlanych okreslonych w zataczniku nr 3 do Umowy.
4. Wszelkie inne roboty budowlane niz opisane w § 3 pkt 3 oraz § 8 Umowy moga byé
wykonywane przez Dzierzawce wytacznie po uzyskaniu pisemnego zezwolenia
Wydzierzawiajgcego oraz zgodnie z przepisami Prawa budowlanego, po uzyskaniu przez
Dzierzawce wszelkich koniecznych uzgodnien i zezwolen.

§9
1. Przedmiot dzierzawy zostanie wydany Dzierzawcy w dniu 1 stycznia 2014 roku na

podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego sporzadzonego przez Wydzierzawiajacego,



zawierajacego opis stanu technicznego Nieruchomosci, rodzaj i stan techniczny budynkéw
i ich pomieszczen, instalacji i urzadzen znajdujgcych sie na Nieruchomosci oraz
wyposazenia po tacznym spetnieniu nastepujgcych warunkow:

1) przejeciu w dniu 1.01.2014 r. przez Dzierzawce pracownikow SPZOZ w trybie art. 23"
Kodeksu pracy wedtug stanu na dzief 31 grudnia 2013r. Dokumentacja pracownicza
przejetych pracownikéw zostanie wydana Dzierzawcy protokolarnie w dniu, w ktérym
nastapi skutek przejecia pracownikdw;

2) przedstawieniu Wydzierzawiajgcemu dowodu zawarcia umowy ubezpieczenia,
o ktorej mowa w § 7 ust. 112 Umowy wraz z dowodem optacenia sktadki:

3) wstgpieniu przez Dzierzawce w prawa i obowigzki Wydzierzawiajgcego SPZOZ
w Rawie Mazowieckiej w odniesieniu do uméw dotyczacych dostaw i ustug dla
potrzeb SPZOZ w Rawie Mazowieckiej, a takze uméw najmu i dzierzawy zawartych
przez Wydzierzawiajgcego oraz innych uméw cywilino — prawnych, bez przejmowania
zobowigzan finansowych za okres do dnia 31.12.2013 r. cigzacych na SPZ0OZ
wynikajgcych z tych uméw;

4) udzieleniu Wydzierzawiajacemu zabezpieczenia naleznego wykonania Umowy,
o ktérym mowa w § 13 Umowy;

5) przedstawieniu dowodu potwierdzajacego wpis Dzierzawcy do rejestru podmiotéw
wykonujacych dziatalno$¢ lecznicza prowadzonego przez wiasciwego wojewode oraz
przejgcie cesjg uméw zawartych przez SPZOZ w Rawie Mazowieckiej z t.édzkim
Oddziatem Wojewddzkim Narodowego Funduszu Zdrowia na s$wiadczenie ustug
zdrowotnych w zakresie okreslonym w § 3 pkt 1 niniejszej Umowy:;

2. Stan Przedmiotu dzierzawy opisany w protokole zdawczo — odbiorczym stanowi¢ bedzie
podstawe przy rozliczeniu Stron po zakoriczeniu obowigzywania Umowy.

§ 10
1. Wydzierzawiajacy w okresie od dnia rozstrzygniecia przetargu do chwili przejecia
pracownikow przez Dzierzawce nie zwigkszy liczby osdb, ktore majg byé przejete stosownie
do postanowien § 3 pkt 2 Umowy, ani tez nie dokona podwyzek wynagrodzen tych osob i nie
przyzna im dodatkowych $wiadczen, chyba, ze wzrost wynagrodzen wynika z przepisow
prawa lub z wewnetrznych Regulaminéw, obowigzujacych na dzien rozstrzygniecia
postepowania przetargowego, obligujacych Pracodawce do podwyzszenia wynagrodzenia.
2. W przypadku uznania za niewazne lub w przypadku uchylenia uchwat, o ktérych mowa
w § 1 ust1, Wydzierzawiajacy bedzie odpowiada¢ wylacznie za szkody rzeczywiste
poniesione przez Dzierzawce.

§11
1. Dzierzawca bedzie ptacit Wydzierzawiajacemu czynsz dzierzawny w wysokos$ci 87.195,93

Ziotych netto miesiecznie (stownie: osiemdziesigt siedem tysigcy sto dziewiecdziesiat pigc
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ztotych 93/100)plus podatek VAT, co stanowi 107.251,00 ziotych brutto miesiecznie
poczawszy od miesigca, w ktérym nastgpito wydanie Przedmiotu Dzierzawy. W przypadku,
gdy wydanie Przedmiotu Dzierzawy nastgpito w innym dniu niz pierwszy danego miesiaca
czynsz jest pfatny proporcjonalnie do liczby dni w tym miesigcu. Zdanie drugie stosuje sie
odpowiednio do rozwigzania lub wygasniecia umowy dzierzawy w trakcie danego miesigca.
2. Czynsz dzierzawny bedzie ptatny z dotu do 10 dnia kazdego miesigca. Zapfata
nastgpowac bedzie przelewem na rachunek bankowy wskazany na fakturze VAT
wystawionej przez Wydzierzawiajacego i dorgczonej na 5 dni przed dniem zaptaty.
3. W przypadku niedotrzymania terminéw ptatnosci czynszu, Wydzierzawiajacy bedzie
naliczat odsetki ustawowe za kazdy dzien opdznienia.
4. Czynsz podlegac bedzie waloryzacji raz w roku zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchomosciami ( Dz.U. z 2010 roku Nr 102, poz.651 z pdzn. zm.)
na podstawie pisemnego zawiadomienia Wydzierzawiajacego. Do czasu ogloszenia
wskaznika o ktorym mowa w powyzszym przepisie podstawa waloryzacji bedzie
Srednioroczny Wskaznik Cen Towarow i Ustug Konsumpcyjnych ogtaszany przez GUS za
rok poprzedzajacy dany rok kalendarzowy, a zmiana stawki czynszu nastepowaé bedzie od
1 stycznia danego roku, w ktorym ogtoszono wskaznik. Pierwsza waloryzacja czynszu
nastapi w 2015 roku. W przypadku braku powyzszych wskaznikéw, Strony zastapig je
najbardziej zblizonymi zapewniajacymi zamierzone zabezpieczenie wartosci czynszu.
§12
Poza czynszem Dzierzawca bedzie ponosit w szczegdlinosci nastepujace koszty:
1) koszty medidow (ciepta i zimna woda, energia elektryczna, gaz, telefon) — na
podstawie umow zawartych przez Dzierzawce z wtasciwymi gestorami mediow:
2) koszty wywozu i utylizacji odpadéw - na podstawie umowy zawartej przez
Dzierzawce z wtasciwym podmiotem;
3) podatki i inne optaty o charakterze publiczno — prawnym, w szczegélnosci podatek od
nieruchomosci;
4) wszelkie koszty zwigzane z prowadzong dziatalno$cig lecznicza, korzystaniem
z Przedmiotu dzierzawy oraz zwigzane z utrzymaniem i zabezpieczeniem obiektu
przed zniszczeniem, niewskazane szczegdtowo w Umowie.
§13
1. Tytulem nalezytego wykonania Umowy Dzierzawca zobowigzany jest wniesé
zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy w wysokoéci 4.600.000,00 PLN (stownie:
cztery miliony szescset tysigcy ztotych) w formie nieodwotalnej, bezwarunkowe;j i ptatnej na
pierwsze zadanie gwarancji bankowej udzielonej przez polski bank i pod polskim prawem

albo gwarancji ubezpieczeniowej lub innej rownowazne;.



2. Dzierzawca zobowigzany jest utrzymywaé zabezpieczenie przez caty okres
obowigzywania Umowy. Po zakonczeniu inwestycji, o ktorych mowa w § 3 pkt 3 kwota
zabezpieczenia moze ulec zmniejszeniu na zasadach okreslonych w Umowie rozliczenia.
§14
1. Dzierzawca zobowigzuje sie nie przelewaé, bez pisemne] zgody Wydzierzawiajgcego,
praw i obowigzkéw wynikajacych z Umowy na inny podmiot przez caty okres jej
obowigzywania oraz zobowigzuje sie do nie przenoszenia dziatalnosci szpitala oraz dziatu
ratownictwa medycznego w inne miejsce.
2. Dzierzawca ma prawo podnajmu, poddzierzawiania, uzyczania lub udostepniania
w jakikolwiek inny sposéb przedmiotu dzierzawy lub jego czes$ci osobom trzecim i czerpania
z tego tytutu pozytkow po uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.
3. Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie nie przelewac bez pisemnej zgody Dzierzawcy praw
| obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej Umowy na inny podmiot przez caly okres jej
obowigzywania.
§ 15

Dzierzawca ponosi wszelkg odpowiedzialno$¢, w tym réwniez za zaptate natozonych Kar,
przed organami kontroli, w tym m.in. Sanepidem, organami ochrony przeciwpozarowej,
organami nadzoru budowlanego za nieprzestrzeganie obowigzujacych przepiséow
zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig i stanem Przedmiotu dzierzawy w okresie trwania
Umowy.

§ 16
1. Umowa zostaje zawarta na okres 30 lat liczac od dnia rozpoczecia jej wykonywania.
2. Dniem rozpoczecia wykonywania Umowy bedzie dzien przejecia Przedmiotu dzierzawy
tj. 1 stycznia 2014 roku.

§17
1. Po zakonczeniu Umowy Dzierzawca zwréci Przedmiot dzierzawy Wydzierzawiajgcemu lub
jego nastepcom prawnym w stanie odpowiadajacym jego normalnemu zuzyciu przy
zachowaniu prawidtowego uzywania:

1) nieruchomo$¢ - z uwzglednieniem poczynionych na nig wszelkich naktadow
inwestycyjnych;

2) rzeczy ruchome - sprzet, aparature medyczng i wszelkie inne przedmioty
stanowigce wyposazenie przeznaczone do prowadzonej dziatalnosci leczniczej,
tacznie z tymi, ktdre zakupi na wiasny rachunek lub nabedzie na innej podstawie
w czasie trwania Umowy z zastrzezeniem ust.3.

2. Po =zakonczeniu umowy Dzierzawcy nie przystuguje zwrot z tytutu naktadow

inwestycyjnych i doposazenia okreslonych w § 3 pkt 3, ktére poczynit na Przedmiot
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dzierzawy w czasie trwania umowy, z zastrzezeniem ust. 7 Zasada ta ma zastosowanie
rowniez wtedy, gdy Umowa zostanie rozwigzana przed uptywem okresu na ktdry zostata
zawarta z winy Dzierzawcy.
3.Dzierzawcy przystuguje rozliczenie naktadéw inwestycyjnych okreslonych w ust. 2 i 4
w sytuacji gdy Umowa dzierzawy zostanie rozwigzana przed uptywem okresu na jaki zostata
zawarta z winy Wydzierzawiajacego oraz w trybie § 18 ust. 1, na zasadach okreslonych
w Umowie rozliczenia.
4. Naktady inwestycyjne zwiekszajace warto$¢ przedmiotu dzierzawy ponad deklarowane
w ofercie Dzierzawcy okreslone w §3 pkt 3 Umowy, zgodnie z zat. Nr 3 do Umowy,
dokonane za zgodg Wydzierzawiajgcego zostang rozliczone na zasadach okreslonych
w Umowie rozliczenia.
5. Sprzet, aparature medyczna i inne przedmioty wyposazenia nabyte przez Dzierzawce
w czasie trwania Umowy za zgodgq Wpydzierzawiajgcego, ktére nie sg niezbedne do
prowadzenia dziatalnosci leczniczej, gdyz wykraczaja poza obowigzujace standardy
wyposazenia okreslone w obowigzujacych przepisach, Dzierzawca moze zatrzymaé dla
siebie albo sprzedaé Wydzierzawiajacemu. W przypadku sprzedazy jej zasady i warunki
beda okreslone w Umowie rozliczenia. Rozliczenie pozostatych naktaddéw o ktérych mowa
w § 3 pkt 4 Umowy dzierzawy nastapi na zasadach okreslonych w Umowie rozliczenia.
6. Stan zwracanego Przedmiotu dzierzawy bedzie okreslony w protokole zdawczo —
odbiorczym.
7. W trakcie obowigzywania Umowy dopuszcza sie mozliwo$¢ zaliczenia naktadéw
finansowych poniesionych przez Dzierzawce na inwestycje okreslone w § 3 pkt 3 na poczet
czynszu okreslonego w § 11 pkt 1:
1) rozliczenie o ktérym mowa w ustepie powyzej bedzie mozliwe po zakonczeniu
i odebraniu inwestycji;
2) w ujeciu miesiecznym kwota rozliczanych naktadéw finansowych poniesionych na
realizacje inwestycji okreslonych w § 3 pkt 3 nie moze przewyzszy¢ 50% wartosci
stawki miesiecznej czynszu okreslonego w §11 pkt 1;
3) szczegOtowe warunki rozliczenia o ktérych mowa w ust. 7 bedg okreslone
w Umowie rozliczenia.
§18
1. Strony mogg rozwigza¢ Umowe w kazdym czasie na zasadzie wzajemnego porozumienia.
2. Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez kazdg ze Stron z waznych przyczyn
z zachowaniem 12 — miesiecznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na ostatni dzien
miesigca.
3. Wydzierzawiajgcy moze rozwigzaé Umowe w trybie natychmiastowym bez zachowania

termindéw wypowiedzenia, jesli Dzierzawca:



5)

6)

9)

zalega z zaptatg czynszu co najmniej za dwa petne okresy ptatnosci i nie dokona
zaptaty zalegtego czynszu w dodatkowym miesiecznym terminie wyznaczonym przez
Wydzierzawiajacego pod rygorem wypowiedzenia Umowy bez zachowania terminu
wypowiedzenia;

nie zawrze umow z Narodowym Funduszem Zdrowia lub jego nastepca prawnym na
swiadczenie ustug zdrowotnych, co najmniej w zakresie $wiadczonym przez SPZOZ
w dacie zawarcia Umowy, w ramach ubezpieczenia zdrowotnego, z uwzglednieniem
zmian zakresu ustug za zgoda Wydzierzawiajacego, o ile nie zawarcie umowy byto
spowodowane brakiem nalezytej starannos$ci Dzierzawcy;

nie zrealizowat w terminie rob6t budowlanych okreslonych w zataczniku 3 do Umowy
z zastrzezeniem postanowien zawartych w § 8 ust. 2 niniejszej Umowy;

zaprzestat wykonywania, w catosci lub w czes$ci, dziatalnosci leczniczej
w Przedmiocie dzierZawy, chyba, ze wuzyskat na to wczesniej zgode
Wydzierzawiajacego;

oddat Przedmiot dzierzawy w poddzierzawe albo do bezptatnego uzywania osobom
trzecim bez zgody Wydzierzawiajacego;

naruszyt ktérekolwiek z zobowigzan okreslonych w § 14 ust. 1 Umowy;

na skutek naruszenia przepiséw i obowigzkéw zostalo wszczete postepowanie
administracyjne w przedmiocie wykreslenia go z rejestru podmiotow wykonujacych
dziatalno$¢ leczniczg;

nie przedstawit w terminie dowodu zawarcia umowy ubezpieczenia, o ktérym mowa
w § 7 Umowy na kolejny okres wraz z dowodem optacenia sktadki;

nie przedstawit w terminie nowej gwarancji bankowej/gwarancji ubezpieczeniowej lub

innej rbwnowaznej, zgodnie z § 13 Umowy;

10) uzywa Przedmiot dzierzawy w sposob sprzeczny z Umowa lub przeznaczeniem,

a w szczegolnosci niszczy lub dewastuje Przedmiot dzierzawy.

4. Przed dokonaniem rozwigzania Umowy z przyczyn opisanych w ust. 3, powyzej,

Wydzierzawiajacy wezwie Dzierzawce do zaprzestania naruszania Umowy, wyznaczajac

odpowiedni termin.

5. Dzierzawca jest uprawiony do rozwigzania Umowy z zachowaniem 3 miesiecznego

okresu wypowiedzenia w przypadku gdy Wydzierzawiajacy swoimi dziataniami sprzecznymi

z niniejszg Umowg uniemozliwia prowadzenie w Przedmiocie Dzierzawy dziatalnoéci przez

Dzierzawce zgodnie z niniejsza Umowg i mimo wezwania Dzierzawcy zawierajacego:

1)

uzasadnienie okolicznosci wskazujgcych na uniemozliwianie przez

Wydzierzawiajgcego dziatalnosci przez Dzierzawce;

2) wezwanie do zaprzestania ww. dziatan ze strony Wydzierzawiajgcego w terminie 30 N

dni od wezwania; ' { 4
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3) wezwanie do usunigcia ewentualnych skutkéw ww. dziatarn, Wydzierzawiajacy nie
zaprzestanie ww. dziatan i nie usunie skutkdéw naruszen.

6. Dzierzawca jest uprawiony do rozwigzania Umowy z zachowaniem 3 miesiecznego
terminu wypowiedzenia w przypadku gdy Powiat Rawski lub Wydzierzawiajacy swoimi
dziataniami wspiera dziatalno§¢ podmiotu konkurencyjnego wzgledem Dzierzawcy,
Z zastrzezeniem, ze:

1) nie dotyczy to SPZOZ w Rawie Mazowieckiej w zakresie POZ;

2) za podmiot konkurencyjny uwaza sie:

a) inny podmiot leczniczy dziatajacy w granicach administracyjnych Powiatu
Rawskiego, za wyjatkiem jednostek $wiadczacych ustugi lecznicze podlegtych
Powiatowi Rawskiemu,

b) podmiot, ktéry zmierza $wiadczy¢ lub $wiadczy ustugi zdrowotne w zakresie
analogicznym jak Dzierzawca,

c) podmiot, ktéry zamierza $wiadczy¢ lub $wiadczy ustugi zdrowotne w zakresie
wykraczajacym ponad ustugi $wiadczone przez Dzierzawce, jezeli
Wydzierzawiajgcy:

- przed podjgciem czynnosci wsparcia nie powiadomit Dzierzawce o tym
fakcie wyznaczajac Dzierzawcy 30 dniowy termin na wskazanie okresu nie
dtuzszego niz 6 miesiecy, w ktérym Dzierzawca zamierza podjaé ustugi w ww.
zakresie,
-wspiera ww. podmiot pomimo powiadomienia i odpowiedzi Dzierzawcy
wskazujgcego na zamiar podjecia ustug w ww. zakresie ww. okresie
chyba, ze dziatania Wydzierzawiajacego wynikajg z obowigzujacych przepiséw prawa.
7 Przed dokonaniem rozwigzania Umowy z przyczyn opisanych w ust. 5 i 6, powyzej,
Dzierzawca wezwie Wydzierzawiajgcego do zaprzestania naruszania Umowy, wyznaczajac
odpowiedni termin.
§19

1. W przypadku rozwigzania Umowy przez Wydzierzawiajacego z ktérejkolwiek z przyczyn
wymienionych w § 18 ust.3 pkt 2 — 10 Umowy, Dzierzawca zobowigzany bedzie do zaptaty
kary umownej w wysokosci 12 krotnego czynszu brutto naleznego za ostatni miesiac
obowigzywania Umowy.
2. Ponadto, Dzierzawca zobowigzany bedzie do zaptaty na rzecz Wydzierzawiajacego:
1) kary umownej w kwocie 10% ostatniego miesiecznego czynszu brutto za kazdy dzien
zwtoki w zwrocie Przedmiotu dzierzawy po rozwigzaniu Umowy;

2) odsetek ustawowych za kazdy dziern zwtoki w zaptacie czynszu;



3) kary umownej w kwocie 1% kwoty miesiecznego czynszu brutto okreslonego w § 11
ust. 1 Umowy za kazdy dzien zwioki w wykonaniu robot budowlanych w terminach
okreslonych w zataczniku nr 3 do Umowy;

4) kary umownej w wysokosci 12 krotnego czynszu brutto naleznego za ostatni miesigc
obowigzywania Umowy w przypadku odstapienia od Umowy przez
Wydzierzawiajgcego z powodu nie przedstawienia umowy ubezpieczenia wraz
z dowodem optaty sktadki w sytuacji opisanej w § 7 ust. 2 Umowy.

3. Niezaleznie od uprawnienia do kar umownych, Wydzierzawiajagcy moze dochodzié
odszkodowania przewyzszajgcego wysokos¢ zastrzezonych kar umownych.
§ 20

1. Umowa moze zosta¢ rozwigzana, przez kazda ze Stron, bez zachowania terminu
wypowiedzenia z zastrzezeniem ust. 3, jezeli w terminie do 31 grudnia 2013 roku:

1) nie zostanie dokonany wpis Dzierzawcy, ktéry ma przeja¢ $wiadczenie ustug
zdrowotnych w Przedmiocie dzierzawy, do rejestru podmiotéw wykonujacych
dziatalnos$¢ leczniczg;

2) nie nastgpi przejecie cesjg umoéw zawartych przez SPZOZ w Rawie Mazowieckie;
z todzkim Oddziatem Wojewddzkim Narodowego Funduszu Zdrowia na $wiadczenie
ustug zdrowotnych w zakresie okreslonym w § 3 pkt 1 niniejszej Umowy.

2. W przypadku rozwigzania Umowy z powodow okreslonych w ust. 1, zadna ze Stron nie
bedzie dochodzita od Drugiej Strony jakichkoiwiek roszczen i zrzeka sie wszelkich
ewentualnych roszczen z tytutu rozwigzania Umowy.

3. W przypadku braku mozliwosci dotrzymania terminu przejecia Przedmiotu dzierzawy
z przyczyn niezaleznych od ktérejkolwiek ze Stron, Strony dopuszczajg zmiane terminu na
ktory zostata zawarta Umowa oraz terminu przekazania Przedmiotu dzierzawy i ustalg nowy
termin, stosownie do istniejgcych okolicznosci.

§ 21

W przypadku likwidacji SPZOZ lub rozwigzania uzytkowania ustanowionego na
nieruchomosciach na rzecz SPZOZ, w okresie obowigzywania Umowy, w jego prawa
I obowigzki wchodzi Powiat Rawski.

§ 22

1. Wszelkie zmiany i uzupetnienia Umowy moga by¢é dokonywane wylgcznie w formie
pisemnych anekséw, pod rygorem niewaznosci.

2. Zatgczniki do Umowy stanowig jej integralng czesc.

L
i
H

V>\§ e ccee
S
~—

- 1
Tt AN

e o

C{_



3. W sprawach nieuregulowanych Umowa majg zastosowanie obowigzujace przepisy,
a w szczegdinoéci przepisy Kodeksu cywilnego, Kodeksu pracy, Prawa budowlanego,
ustawy o ochronie przeciwpozarowej, ustawy o dziatalnosci leczniczej i przepisy
wykonawcze do tych ustaw.

4. Wszelkie spory wynikajgce lub zwigzane z Umowg bedg rozpoznawane przez sad
wihasciwy dla Wydzierzawiajgcego.

5. Umowe sporzadzono w 3 egzemplarzach po 1 egzemplarzu dla kazdej Strony.

Wydzierzawiajacy . - DzierZawca

1.
2.
4
3. ! ............................................
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Zataczniki:

Zatgcznik Nr 1 — Dokumenty rejestrowe Wydzierzawiajacego

Zatgcznik Nr 2 — Dokumenty rejestrowe Dzierzawcy

Zatgcznik Nr 3 — oferta Dzierzawcy wraz z harmonogramem rzeczowo-finansowym
Zatgcznik Nr 4 — szczegdtowy opis Przedmiotu dzierzawy

Zatacznik Nr 5 — wykaz ruchomosci

Zatgcznik Nr 6 — wykaz imienny pracownikéw

Zatgcznik Nr 7 — wykaz umoéw cywilno-prawnych

Zatgcznik Nr 8 — uchwata Zgromadzenia Wspédinikow Dzierzawcy

Zatgcznik Nr 9 — aktualny wypis z ksiag wieczystych

Zatacznik Nr 10 — wykaz mienia ruchomego w postaci sktadnikdw majatkowych otrzymanych
do nieodptatnego korzystania przez SPZOZ w Rawie Mazowieckiej od samorzgdow,
organizacji spotecznych i fundacji.
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